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Lansforsakringar Goteborg & Bohuslan ar
hyresgast i Gullbergsvass 1:17
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Platzer 1 korthet

* NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap

« 54 kommersiella fastigheter i Goteborgsomradet
e 380 000 m2

» Fastighetsvarde 7,2 mdkr

o 42 anstallda

o 3000 aktieagare

SO 14001 / fokus pa hallbarhet

MILJO

GREENBUILDING BYGGNAD

L
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Goteborgsomradet

o 20 % beraknad tillvaxt till 2030
* Urbanisering/inflyttning
» Tjanstesektorn vaxer/Hamnen exportnav/Industrin levererar
» Bostadsbrist
* Allmanna transporter okar i betydelse
o Eftersatt stadsutveckling
« Politisk koncensus kring Goteborgsomradets utveckling
- Goteborg skall vaxa “inifran och ut”

- Planering for 150 000 nya invanare till 2035
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Kommersiella fastighetsmarknaden

» Differentierad hyresmarknad

« Stor efterfragan pa moderna, centrala lokaler

« Laga vakanser/stigande hyror i ratt lagen

« God tillgang till finansiering har skapat koptryck och pressat ner yielderna

» Bra vardetillvaxt for centrala fastigheter och fastigheter i anslutning till

sparbundna allmanna kommunikationer
» Fordelaktigt lage for projekt- och fastighetsutveckling

« Mobilisering fran stadens politiker & tjansteman kring stadsutveckling
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Koncentrerat fastighetsbestand

e Centrala Goteborg

(20 fastigheter)

e Vastra Goteborg

15 km (21 fastigheter)

e Ovriga Goteborg
(13 fastigheter)
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Fastighetsbestand centrala Goéteborg

* Centrala Goteborg
20 fastigheter

45 % av arean

63 % av vardet

15 km
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Fastigheter | centrala Goteborg

Garda 16:17, Sodra Garda Stigberget 34:13, Masthugget Stampen 4:42, Odinsgatan
15 800 m2 9 400 m2 8 600 m=2

—— = ' .-w‘h-q..._

[

G_lJiIbergsvass 1:1, Lilla Bommen ' Gullbergsvass 5:26, Kilsgatan Nordstaden 20:5, Packhusplatsen

ca 16 000 m2 16 700 m2 2 800 m2
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Stadsutveckling I centrala Goteborg

FORE EORE
85 8
FoRE i FORE
AT = A

Alvstaden/RiverCity Gothenburg (14)

Norra Masthugget (2) Skeppsbrokajen (3)
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Fastighetsbestand véastra Goteborg

20 km

| S e

*® Vastra Goteborg
21 fastigheter
26 % av arean

13 % av vardet

15 km
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Fastigheter 1 vastra Goteborg

Hoégsbo 3:6, Hogsbo, 25 100 m2 Alvsborg 178:9, Langedrag, 13 000 m2

Hogsbo 13:6, Hogsbo 7 850 m2 Hogsbo 2:1, Hogsbo, 6 300 m2
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Stadsutveckling 1 vastra Goteborg

Dag Hammarskjolds Boulevard (20)
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Fastighetsbestand 6vriga Goteborg

20 km

St

 Ovriga Goteborg
13 fastigheter
29 % av arean

24 % av vardet

15 km
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Fastigheter 1 6vriga Goteborg

Gasklockan 2, Abro, 4 900 m2 Tingstadsvassen 4:3, Backaplan, 4 200 m2 Bagaregarden 17:26, Gamlestaden, 34 850 m2
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Stadsutveckling 1 dvriga Goteborg

FORE EFTER
2015 2030

FORE &R rorRE
3020 W 3030

v

MolIndals Centrum (2)

Backaplan (3)
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http://www.molndal.se/images/18.35fa7b6814253f560801a40/1386330649661/molndalsinnerstaddetaljplan20131206-stor.jpg
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”’Liseberg véaxer rejalt genom
“Platzer koper av Vasakronan kop fran Platzer”

° Transaktioner - for en halv miljard™”

”Platzer saljer till Eklandia™

”Platzer i miljardkép fran Wallenstam”

« Utveckling av fastigheterna

Nirg vl ol M Poar vk laeng e viin astaghucter, omrndos oxch stmden
M d b f- 1 i e f e Jaag tar Rl weir jerg bl
fargy tar fifilp ndr fag beldver
e ar etare 7 I nanSIerI ng Frihet under ansvar ST
lag soker stindig. neg

Jag sdker akrive mijligherer il vardeskapande iillvist Langsiktig utveckling

g wingr stolthet dver mill wrbete och for amsver fr i roll
Jexgg g dipyren fiir mytéinkande ook frdndring
R ——
Cppenhet

g fie e dppaem ack ffsruminig dskeg

Jag vekgar satsa fir ait fyckas

Jag delar swed g a mina cfaenbcter

Jag tor ansvar fr min kompetens och personlige wveckling
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http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=symbol+f%C3%B6r+pengar&source=images&cd=&cad=rja&docid=EMOyeQDHr3EMDM&tbnid=Lt_4FrqBWJc13M:&ved=0CAUQjRw&url=http://se.freepik.com/psd-fritt/pengar-ikon--psd-finansiera-symbol_567724.htm&ei=xufTUdmgH-at4ASD9oCwDA&bvm=bv.48705608,d.bGE&psig=AFQjCNE58ZccoD8tixHEA4pmeCx75Gfgeg&ust=1372928280685380

Daglig forvaltning

Snittlangd hyreskontrakt (manader)

« Minska operativ risk 55

e Kundrelationer ; 7\ -
 Ratt serviceniva 40 // /N
e Ratt hyresniva och uthyrningsgrad A

« Driftsoptimering och underhallsplanering 25 v N

* Projektstyrning ? SO PSR DD Lo o

Hyresvarde 20 storsta hyreskontrakt (%)

70%

65% \
60%
srgy |\ NKI 2009-2013
50% ‘L 78
42% —\/\/\ 6
40%
35% \' —— 74
N
30% 72
0
25% o
20 +—FFFF—FFT—T—7—1
kvl kv3 kvl kv3kvlkv3kvlkv3kvlkv3kvil 68 - T T T -
20092009201020102011201120122012201320132014 2009 2010 2011 2012 2013
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http://www.vastrahovratten.domstol.se/

Transaktioner:

Forvarv 3,5 mdkr

Gullbergvass 5:10

Kéarra 78:8,12,13/
Karra 80:6

Backa 18:19

*) Fr o m 2008
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Fastighetsutveckling

« Befintlig byggnad som bas
* Om-,till-, nybyggnationer
e Mal: + 20 % investeringsvinst

(D plaizer




Projektutveckling

« Nybyggnation fran mark
e Mal: + 20 % investeringsvinst
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Utvecklingsprocess

FOrvarv

Investering
Fastighetsvarde
Driftséverskott
DA investering

DA fastighetsvarde

100
100
5 %
o %
5%

Utveckling

100

200

(+20%) 240
12 %

6 %

5%
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Fastighetsutveckling pa gang

» Fardiga detaljplaner

» Konkreta diskussioner med SBK

e« 20-30000 m2

= mill EE . .‘
W I RS Eay, .».

lilr:.n-lu. e Ay

rl'l_’-’ Y ﬂﬁm‘!" er iy e

—— 5’,
Om - och tillbyggnad Ny- och tillbyggnad Gérda 16:17, P&- och tillbyggnad Stampen 4:44, 3 -4 000 m2
Livered 1:329/Garda 1:15, 1 500 m2 10-15 000 m2
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Projektutveckling pa gang

» Fardiga detaljplaner

» Konkreta diskussioner med SBK

e 40 -50 000 m2

Nybyggnation Gamlestads torg,
12-14 000 m2

N

—

Nybyggnation Jolen, 5 000 m2 Nybyggnation Gérda 2:12, Nybyggnation Bagaregarden 17:26,

15-25 000 m2 4 000 m2
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Interiorbild fran fastigheten Hogsbo 2:1,
Olof Asklunds gata 6
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Forsta halvaret 2014

* Hyresintakterna okade till 261 mkr (231)

« FOrvaltningsresultatet forbattrades med 25%

* Periodens resultat uppgick till 85 mkr

» Fastighetsvardet 6kade till 7 195 mkr (6 913)

* Eget kapital per aktie uppgick till 28,75 kr (28,47)
* Resultat per aktie uppgick till 0,88 kr (2,06)

Dela’irsraulgurt 1 januari -30 juni 2014
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Resultatrakning 1 sammanfattning

2014 2013

jan-juni jan-juni

Hyresintakter 261 231
Driftsbverskott 197 169
Forvaltningsresultat 105 84
Vardeforandring fastigheter 108 22
Vardeforandring finansiella instrument - 104 81
Resultat fore skatt 109 187
Periodens resultat 85 145
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Lonsam tillvaxt

Hyresintakter 261 231 +13
Driftsoverskott 197 169 +17
Forvaltningsresultat 105 84 +25
Vardeforandringar fastigheter 108 22

Fastighetsrelaterad verksamhet 213 106 +100
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Fastigheter centrala Goteborg

Verkligt varde Hyresintakter Ekonomisk Driftsoverskott Overskotts-

mKkr mkr uthyrningsgrad
Kontor/Butik 4 183 290 94 % 228 79 %
Parkeringshus 2178 15 72 % 12 80 %
Totalt 4 461 305 93 % 240 9%
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Fastigheter vastra Goteborg

Verkligt varde Hyresintakter Ekonomisk Driftsoverskott Overskotts-
mKkr mkr uthyrningsgrad
Kontor/Butik 473 41 84 % 25 60 %
Industri/Lager
/Ovrigt 373 37 95 % 22 59 %
Totalt 846 /8 89 % 47 60 %
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Fastigheter ovriga Goteborg

Verkligt varde Hyresintakter Ekonomisk Driftsoverskott
mKkr mkr uthyrningsgrad
Kontor/Butik 1 488 132 96 % 100 76 %
Industri/Lager
/0vrigt 234 26 100 % 21 82 %
Totalt 1722 158 96 % 121 77 %
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Fastigheter Platzer

Verkligt varde Hyresintakter Ekonomisk Driftsoverskott Overskotts-

mkr mkr uthyrningsgrad mKkr grad

Forvaltnings-

fastigheter 7 029 541 93 % 408 75 %
Projektfastigheter 166 0 0 % -1 -
Totalt 7 195 541 93 % 407 75 %
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Balansrakning i1 sammanfattning

2014-06-30 2013-06-30

Forvaltningsfastigheter 7195 6 285
Ovriga anlaggningstillgangar 19 24
Omsattningstillgangar 21 16
Likvida medel 513 178
Summa tillgangar 7 748 6 503
Eget kapital 2 753 1 926
Uppskjuten skatteskuld 186 164
Langfristiga rantebarande skulder 4518 4188
Ovriga langfristiga skulder 144 50
Kortfristiga skulder 147 175
Summa eget kapital och skulder 7748 6 503
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Finansiering

Ranteforfall Laneforfall

Lanebelopp,Mkr Andel % Snittranta % Lanebelopp, Mkr

2014 1 898 42 2,55 1 003 22
2015 - - - 1170 26
2016 200 4 3,89 1313 29
2017 400 9 3,80 1032 23
2018 100 2 4,20
2019 200 4 3,60
2020 300 7 4,54
2021 370 8 3,98
2022 550 12 3,88
2023 100 2 3,88
2024 400 9 4,17
Totalt 4518 100 3,38 4518 100

(D plaizer




Storsta agare per 31 maj 2014

A-aktier B-aktier Totalt Ro6ster Innehav

(1 000) (1 000) % %
Ernstrom & C:o 10 000 0 10 000 36,3 10,4
Lansforsakringar Gbg & Bohuslan 5000 11162 16 162 22,2 16,9
Backabhill 5000 9125 14 125 21,4 14,8
Familjen Hielte/Hobohm 0 19294 19 294 7,0 20,2
Lansforsakringar fondforvaltning 0 9 299 9 299 3,4 9,7
Lannebo fonder 0 3471 3471 1,3 3,6
Lesley Invest (inkl privat innehav) 0 2771 2771 1,0 2,9
Svolder 0 1 507 1 507 0,6 1,6
CGML PB Client ACCT-Sweden Treaty 0 1 300 1 300 0,5 1,4
Prior & Nilsson fond- och Kapitalforvaltning 0 1226 1226 0,4 1,3
Ovriga agare 0 16 593 16 593 6,0 17,4
Totalt 20000 75747 95747 100,0 100,0
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Odinsgatan, centralt lage i Goteborg
vid Centralstationen
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Goda forutsattningar 1 Platzer

Tydliga mal

Tillgang till finansiering

Bra kassaflode i verksamheten
Intressanta utvecklingsprojekt
Region i tillvaxt
Marknadskannedom och kompetens

”Track record” i bolaget

Substansvarde per aktie 40 kr (2017)
Koputrymme 1,5 mdkr
Overskottsgrad 75 %

60 - 80 000 m?2

20 % till 2030

100 % fokus pa Goteborgsomradet

Vuxit med Idnsamhet sedan 2008
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» FOrvary, férvaltning och
utveckling av kommersiella fastigheter

» Goteborgsomradet

e Lonsam tillvaxt
EGET KAPITAL PER AKTIE

fr
0

25 |“

ZUUH 2010 201 2012 2018 2014-08
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2009 redovisades inte enligt IFRS
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https://en.wikipedia.org/wiki/File:Gothenburg_new_montage_2012.png

Mer om Platzer

platzer.se
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