2O '
: Rl
OO
PO
- s pﬁ- L
X
o A - ';’g!
— -“
Hu-'lﬂk
md_‘ A " —
7 a— Arsstamma 2 ¥
L '
. ¢ R -
. .,
s
.‘

i platzer

FASTIGHETER




Agenda

Aret som géatt 2021

Strategisk inriktning
Marknadslaget i Goteborg
Utveckling av fastighetsbestandet
Hallbart vardeskapande

Framat 2022
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Hogkonjunktur i Goteborg och
ett framgangsrikt ar for Platzer

Balanserad tillvaxt enligt plan
Mojliggjort framtida omradesutveckling

Bra resultatutveckling och positiv nettouthyrning
i varje kvartal

Starkt intjaning framat

Nya steg inom finansiering mot battre rating

Hallbara varden genom att aga och utveckla
kommersiella fastigheter i Goteborg

Stolthet i det vi tillsammans gor for Goteborg

Platzer | 4




Omradesutveckling

Detaljplan i Gamlestadens ,

fabriker vann laga kraft - paborjat ¢ |
forberedelser for utveckling av

300 bostader och ca 60 000 kvm

verksamhetslokaler

Genomfort markforberedelser i
Arendal och Torslanda for
byggnation av over 170 000 kvm
logistikarea

Intensivt arbete med
\ __ omradesutveckling av Lilla
— o P Bommen, forvarv av mark under

Gé@lestadens Eabrikeh™. %a;\.ranla bron och startat projekt Aria LR Ec R en
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Presenter Notes
Presentationsanteckningar
Alt att presentera varje Strategi med denna layout!  Jag har använt denna layout för följande slides.


Tillvaxt

Fastighetsvardet okade med 3,5
mdkr till 26 mdkr (+ 15 %)

Forvarv av fastigheter pa
Medicinareberget och forsaljning av
kontorsfastigheter i Torslanda
bidrog netto med 1,2 mdkr

Investeringar 1,0 mdkr, framforallt
stora kontorsprojekten Vesta och
Kineum i Garda

Vardeokningar drygt 1,2 mdkr,
= varav ca 50 % fran
Mé:dicin:rélberget =L yieldférandringar och ca 50 % fran
- u e ' hyresokningar & utvecklingsprojekt
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Medarbetare

Ny styrelseordférande:
Charlotte Hybinette

87 medarbetare, varav 39 kvinnor
(45 %) och 48 man (55 %)

Tre karnvarden - frinet under
ansvar, langsiktig utveckling och
oppenhet

Utmaningar under pandemin att
arbeta digitalt och hantera
kundkontakter utan att traffas fysiskt

92 % av vara medarbetare anser att
Platzer ar en mycket bra arbetsplats
enligt GPTW

Platzer | 7




Finans

Hnsnﬁﬁi CON ':*.""-"tT'LlL.u.TE_,_i '.

PLATZER

| © oN YOUR NASDAq

agEN EQUITY DESIGNamy,

Investment grade rating fran
NCR, kreditbetyg BBB- med
stabila utsikter

Okad andel gron finansiering
med 14 procentenheter till 66 %

Startat upp MTN-program och
emitterat 1,3 mdkr

Platzeraktien ingar i EPRA-
index

Belaningsgrad 49 %

Grén markning fran Nasdaq

66% ).

GRON
FINANSIERING

249

Groéna banklan, 5 384 mkr
Grdéna obligationer, 3 030 mkr
M Banklan, 2 966 mkr
B Foretagscertifikat, 1 359 mkr
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Ca 705 lokalhyreskontrakt
med, varav 635 inom kontor

Hyresintakterna okade till 1,2
mdkr (+ 5 %)

Positiv nettouthyrning samtliga
kvartal, totalt + 35 mkr

Ekonomiska uthyrningsgraden
sjonk till 91 %

Hog omforhandlingsvolym,
totalt 224 mkr med 5 %
hyresokning

Genomesnittlig kontraktstid
Okade till 45 manader
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Hallbarhet

Utveckling av vara ekologiska
hallbarhetsloften senaste tio aren

2012

89 % miljocertifierade fastigheter

16 fastigheter certifierade eller
uppgraderad klassificering

Aktiv samverkan i 9 av 10 omraden

Nettonollutslapp av CO2* i scope 1
och scope 2 (sedan 2011), intensitet
0,8 kg CO2/kvm

64 % av hyresvardet med grona
avtal, en viktig vag for att minska vara
utslapp i scope 3

Gullbergsvass 5:10 avslutades med
toppresultat i samtliga hallbarhets-
dimensioner bl.a. BREEAM in Use
Excellent certifiering

Utfallet av vara ekologiska hallbarhetsmal
har farbédttrats under de tio senaste aren,
men arbetet fortiGper med fullt fokus.

; Enargianvindning, kKWh/kem
CDQ Koldiowidutelipp, CO2e/kvm
Griina hyresavtal, % andel av hyresvirdet

E Miljgcertifierade fastigheter, 9% andel
av forvaltningsfastighetar

*genom klimatkompensation
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0.0

Vision
Vi ska gora Goteborg till Europas
basta stad att arbeta i.

e
_

Affarsidé

Platzer skapar_ hallbara varden genom
att aga och utveckla kommersiella
fastigheter-i-Goteborg.
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Med visionen menar Vi:

Att vi ska finnas och verka i Goteborg
Att vi tanker driva utvecklingen

Att vi ska bli bast i Europa

Att vi ska vaxa

Att vi jobbar med arbetsplatser

Att vi vill ha vanner




Med affarsidéen menar vi:

Att vi aktivt forvaltar och utvecklar vara
fastigheter och omraden med ett
langsiktigt perspektiv

Att de varden som vi skapar for vara
intressentgrupper ar hallbara dver tid

Att vi jobbar med alla typer av
kommersiella fastigheter

Att det ar i Goteborg vi finns och verkar
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Goteborg det senaste aret

Sjunkande arbetsloshet

Stark aterhamtning

Stark exportindustri

Goteborg vaxer

Rekordar for containervolym i
Goteborgs hamn

Kc.)m.poner)tbrlst, inflation och _ ¥ 100000 120000 250 000
krig i Ukraina orosmoln . " nya nya nya

4 L arbetsplatser bostader invanare

2021

GOTEBORG
1621-2021
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Hogkonjunktur i Goteborg

Hégkonjunktur

onjunktur
| .

90
Saab Automobile

i konkurs

) J

70 Finanskris !

60 Covid-19 62
pandemi

Kalla: Konjunkturinstitutet/ Business Region Géteborg (BRG)

>0 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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Mest innovativa regionen | Sverigé
(varldens femte mest innovativa Iag’iﬂ)

) av koldioxid
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Presenter Notes
Presentationsanteckningar
Leading European hub for sustainable transport systems:
One of few cebntres in Europe covering the entire chain needed to develop autonomous systems for transportation, including world leading automotive companies and suppliers, design and software development, visualization etc etc. Public Transportation company Västtrafik operates the largest fleet of electric buses in Sweden, developed by Volvo. 
Mest innovativa regionen, femte mest innovativa landet: 
Företagen i Göteborg lägger mest pengar på FoU i Sverige, Företagen i Västra Götaland investerar 41 miljarder kronor i forskning och utveckling mot 39 miljarder för Stockholmsregionen. Det finns olika mätningar på hur innovativt Sverige är. Mätt på antal patent är vi t o m världens näst mest innovativa land.
Zero emission goal: I Göteborg har vi målet att minska våra utsläpp av växthusgaser till en hållbar och rättvis nivå senast 2050. (OBS! Översättningen är fel. Det är inte noll eftersom det är omöjligt)
 
Prominent life science cluster: Hem för Sveriges största läkemedelsanläggning I form av Astra Zenecas fabrik I Mölndal. Världledande på utveeckling av biomaterial som bl a get världen tandimplantat och benförankrade görapparater (bone anchored gearing aids).t
 


Investeringar for framtiden

Infrastruktur

3_)‘1’ e X y = 3 3 R i ._! 3 : 2
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Kontorsmarknaden i Goteborg

Hyresmarknaden

Minskad vakans i Q4
(Okad vakans helaret 2021)

Hog uthyrningsvolym 2021
(hogsta sedan 2016)

Okade hyresnivaer drivet av nya
kontorsprojekt

Stor volym av kontorsprojekt 2022, hog
uthyrningsgrad generellt i nya projekt

Fastighetsmarknaden

» Sjunkande yielder i Q4
(efter en langre period av status quo)

Rekordvolym fastighetsaffarer i Sverige,
manga indirekta inom kontor i Géteborg

Rekordlag yield i stor fastighetsaffar i CBD
visar pa stark efterfragan for
kontorsfastigheter i bra lagen




NS

Industri/logistikmarknaden i Goteborg

Hyresmarknaden Fastighetsmarknaden

Inga vakanser » Stark efterfragan
Stabila prime hyror « Extrem yieldkompression
Stark efterfragan

Konkurrens fran storre geografiskt omrade
(jamfort med kontor)
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Vart huvudvarumarke

) platzer

ASTIGHETER

Vart huvudvarumarke Platzer hjalper oss att
forma vara kunders, medarbetares och
intressenters associationer kring foretaget
och namnet.

fD GOTEBORGS BASTA PLATZER

Vart dubbelbottnade begrepp Goteborg basta
Platzer ar vart varumarkeslofte. Det syftar dels pa
platserna vi ar med och skapar, bevarar och lyfter.
Och dels pa oss som bolag.

Det man brinner for, det gor man lite battre.
Vi ar bast pa Goteborg, bast for Goteborg.
Helt enkelt Goteborgs basta Platzer.


Presenter Notes
Presentationsanteckningar
5. Identitet

Bolaget
Människorna på Platzer
Företagskulturen
Visionen
Kärnvärdena
Driv, engagemang, vilja
Helhet



Vara platsvarumarken

Forutom vart évergripande varumarke arbetar vi med
projekt- och platsvarumarken.

Flera av vara fastigheter och omraden har egna profiler
som syftar till att ge platsen en tydligare identitet.
Kopplingen till Platzer markeras genom garanten;
Goteborgs basta Platzer.

Genom vara undervarumarken kan vi anpassa enskilda
fastigheter eller omraden efter olika malgrupper.

r.*) GOTEBORGS BASTA PLATZER

B

Sdrred Logistikpark

‘D GOTFAORGS RAS A FIATZFR

GARDA
VESTA

Hlmedals
Fabriker

KINEUM
GARDA

ﬂﬂ:*:
EE

_ SODRA
ANGGARDEN

P cotrraics mazta piaTeE

GAMLE
STADEN

GAMLESTADENS

FABRIKER
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Presenter Notes
Presentationsanteckningar
Bygga platsens identitet
Skapa tillhörighet - inkludera
Känsla av något större - Sammanhang
Något att identifiera sig/företaget med
Möjlighet att differentiera/särskilja
Nå olika målgrupper
Skapa större attraktivitet
Samla attityder och kluster
Erbjuda bättre riktat innehåll till rätt målgrupp
Möjlighet att vara genuin och transparent. Ärlig mot varje miljö.
Komponenter till att bygga Europas bästa stad…
Komponenter till Gbgs bästa Platzer
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Intjaningsformaga 2021-12-31

I Cestighetevard Drifts6verskott

Kontor — centrala Goteborg 14 491

Kontor — norra/0stra Goteborg 4 204 16 192 20
Kontor — sddra/vastra Goteborg 1053 4 54 5
Industri/logistik 4 066 16 212 22
Forvaltningsfastigheter 23 814 91 904 92
Projektfastigheter 2217 9 /8 8

Totalt 26 031 100 983 100
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Storsta fastighetsagare

Hyresfastigheter exklusive bostadsfastigheter | Industri- och logistikfastigheter

Platzer 501 755 Geely Holding 852 784
Vasakronan 377 287 Castellum 326 791
Balder 375 201 Platzer 317 667
Wallenstam 326 376 AB Volvo 195 179
Castellum 287 849 Wallenberg 161 105
Nyfosa 198 613 Balder 144 309
Skandia 182 036 Autologistikk property 123 315
Lundbergforetagen 162 496 Mileaway Sunbeam 112 000
Alecta 161 679 Corem 85 156

AB Volvo 116 280 Bygg-Gota 74 350
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Modell for hallbart vardeskapande

UTHYRNING OCH
FORVALTNING

MEDARBETARE FASTIGHETS-
TRANSAKTIONER

FASTIGHETS, PROJEKT-,
OCH STADSUTVECKLING HALLBART VARDE

KAPITAL
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Vardeskapande i siffror

2021 2020
jan-dec JEL R[]

Fastighetsvarde vid arets borjan 22 575 20479
Investeringar i befintliga fastigheter 1 003 994
Fastighetsforvarv 1795 395
Fastighetsforsaljningar (och omklassificeringar) -582 -299
Vardeforandringar 1240 1 006

Fastighetsvarde vid arets slut 26 031 22 575
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2021 1 siffror

« Fastighetsvarde 26 031 mkr (+ 15 %)
* Hyresintakter 1 201 mkr (+ 5 %)

* Forvaltningsresultat 759 mkr (+ 12 %)
« Resultat per aktie 11,40 kr (+ 25 %)

« EPRANRV 109,74 kr/aktie (+ 14 %)
 Utdelning forslag 2,20 kr/aktie ( + 5 %)
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Kontinuerligt okat fastighetsvarde

Marknadsvérde,
Mkr

30 000

25 000

20 000

15 000

10 000

5 000

0
2016 2017 2018 2019 2020 2021
B Kontor Industri/logistik
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Kontinuerligt okat EPRA NRV

Per aktie
Kr

120

100

60 - |

40 - {
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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L20T v M
L20T €AY
YA |
120 | MY
00T ¥+ M
(TAVT AR |
0z0Z T M
0Z0Z |1 M
610 ¥ M
610 €M
610 T M
610C L M
810 ¥ M
810T €M
8L0T T M
810T I M
L10T v M
L10T €M
L10TT M
L1021 M
910T ¥+ M
910 €M
910 T M
910T I M
SLOZ ¥ A
GLOZ €AY
SLOT T MY
SLOZ L A
vt v M
v10T €M
LA T AN
v10T 1 M
€L0T ¥ A

e EPRA NRV e BoGrskurs

Platzer | 34




Kontinuerligt okad utdelning

Utdelning 2013- F2021

I I I | ' . n‘
(; |
] . I I I \ﬁl 9'

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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Forvarv pa Medicinareberget

« Anggarden 718:1 « Anggarden 36:2
» Tilltrade: 2021-06-30 » Tilltrade: 2021-12-06
* Area: 31 100 kvm * Area: 21 700 kvm

* Underliggande fastighetsvarde: 945 mkr » Underliggande fastighetsvarde: 930 mkr
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Forvarv MIMO

« Kungsfisken 7, Molndal
« Tilltrade: H2 2024

* Area: 32 000 kvm
» Underliggande fastighetsvarde: ca 1 500 mkr
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Forsaljning "Del av Arendal”

"Del av Arendal 764:720”
Frantrade: under 2022

Area: 108 000 kvm mark och 69 000 kvm
vatten, 49 000 kvm byggnader

Underliggande fastighetsvarde: 475 mkr

Den 30 september tecknade Platzer och Géteborgs:Hamn

_avtal om en forsaljning omfattande bland annat del av kaj i
Arendal dit Stena Line-harfor avsikt att flytta bade
Danmarks- och Tysklandsterminalerna.
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Forsaljning till VCC i Torslanda

Volvos tidigare huvudkontor HCL (tidigare Volvo IT)
Sorred 8:11 Sorred 7:24

Frantrade: 2021-09-01 Frantrade: 2021-09-01
Area: 10 000 kvm Area: 15 000 kvm

Underliggande nettovarde: 304 mkr
Del av en kombinerad affar med VCC dar VCC forbinder sig att teckna ett hyreskontrakt i en ny logistikfastighet
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Gullbergsvass 1:1, Aria

» Gullbergsvass 1:1
* Area: 15483 kvm
» Fardigstalld: Q3 2023

* Investering: 1 123 mkr
(varde vid projektstart: 843 mkr,
tillkommande investering 280 mkr)

« Uthyrningsgrad: 51%
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* Area: 27 000 kvm

Garda 2:12, Garda Vesta

« Garda 2:12 b /)

« Fardigstalld: Q1 2022
* Investering: 1 169 mkr

» Uthyrningsgrad: 98%

» 50 % av fastigheten sald till

Lansférsakringar Goteborg & Bohuslan i o
enlighet med stdmmobeslut 2018 (redovisas Xl

i Q1 2022)

Platzer | 41



Garda 16:17, Kineum

« Garda 16:17

* Area: 43 500 kvm
(28 000 kvm nyproduktion)

« Fardigstalld: Q4 2022

* Investering: 2 105 mkr

» Uthyrningsgrad: 83%
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Inom Vallgraven 49:1, Merkur

* Inom Vallgraven 49:1
* Area: 5400 kvm
» Fardigstalld: Q1 2022

* Investering: 291 mkr

» Uthyrningsgrad: 87%
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Syrhala 3:1 - NTEX

« Syrhala 3:1

* Area: 14 000 kvm

« Fardigstalld: Q1 2023

* Investering: 212 SEK m
« Uthyrningsgrad: 100 %

Syrhala 3:1, Torslanda
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Sorred 8:12 & 7:21, Sorred Logistikpark

e Sorred 8:12 e Sorred 7:21

* Area: 0 kvm (byggratter 105 000 kvm) * Area: 0 kvm (byggratt 23 000 kvm)

» Terrassering fardigstalld: Q1 2022 » Terrassering fardigstalld: Q2 2022

* Investering: 372 mkr (mark & terrassering) * Investering: 81 mkr (mark & terrassering)
» Uthyrningsgrad: N/A » Uthyrningsgrad: N/A

- Uthyrd till VCC: 23 000 kvm (100 %)
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Storre stadsutvecklingsprojekt

A v\

ggarden, 200.000kvm """\ | ' Gamléstaden, 120 000 kvm

x - a i - g ¥ i e . = L3

Mojlighyggstart 2022\ o s Byodra el
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Resurser for hallbart vardeskapande
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Hallbarhetsarbetet enligt de utvalda

Globala Malen

Ekonomisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet

Social hallbarhet KS)

\ |/
e
v
4an
GLOBALA MALEN

for hallbar utveckling




Hallbarhet i praktiken

Lonsamma projekt
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Inriktning 2022

Lonsam tillvaxt enligt modellen om hallbart vardeskapande:
» nettoforvarv i prioriterade omraden i Goteborg
« investeringar i utvecklingsprojekt (Kineum, Aria, Gamlestadens Fabriker och Torslanda)

« vardeokningar genererade av uthyrningar, omforhandlingar och investeringsvinster i pagaende och
kommande utvecklingsprojekt

Utveckling av kunderbjudande baserad pa proaktivt arbete med kundkannedom och nya mojligheter
genom bl.a. digitalisering och mobilitetslosningar samt omradesutveckling och fastighetsutveckling i
attraktiva lagen

Forbattra positionen som branschledande inom hallbarhet i alla dimensioner (fler miljdcertifieringar, 6kad
andel gron finansiering, okat fokus pa scope 3 samt dkat fokus pa social hallbarhet)
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