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Vd-anförande
årsstämma 20 mars 2024 

Johanna Hult Rentsch



1. Marknadsläget i Göteborg

2. Året som gått
- Affärsområde Industri/logistik
- Affärsområde Kontor

3. Vår plan framåt
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Marknadsläget i 
Göteborg
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Ekonomisk aktivitet i Göteborg
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REAL BNP / BRP TILLVÄXT (REAL PROCENTUELL FÖRÄNDRING), 2009-2022

Källa: OECD och SCB
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Mest innovativa regionen i 
Sverige

(världens femte mest innovativa land)

Framgångsrika kluster
-

34%
 av Sveriges
FoU i företag

Göteborg är innovationsledande i EU
inom forskning och utveckling

Investeringar i grön industriomställning 

-

Mest attraktiva staden för framtidens 
arbetskraft  /Talent Index 2023 

Batterifabrik 3 000 anställda30 mdkr
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En av 
Europas 100 

klimatneutrala 
och smarta 
städer 2030

Världens mest 
hållbara 

destination

Ledande hub i 
Europa för hållbara 

transportsystem
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Platzer 2023
Året som gått
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Nettouthyrning

Förvaltningsresultat

Driftsöverskott

• 2023 1 132 mkr 
• 2022 939 mkr
• 2021 923 mkr
• 2020 868 mkr

Hyresintäkter

• 2023 44 mkr 
• 2022 142 mkr
• 2021 35 mkr
• 2020 –20 mkr

• 2023 1 453 mkr 
• 2022 1 229 mkr
• 2021 1 201 mkr
• 2020 1 142 mkr

• 2023 609 mkr 
• 2022 668 mkr
• 2021 655 mkr
• 2020 617 mkr
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VärderingsyielderVärdeförändring

• 2023 – 1 277 mkr 
• 2022 2 562 mkr
• 2021 1 240 mkr
• 2020 1 006 mkr

• 2023 5,1 %
• 2022 4,7 %
• 2021 4,6 %
• 2020 4,8 %



Q4 2022 Q4 2023Yield
Projekt-

utveckling

Kassaflöde
Orealiserade 

värde-
förändringar

AvyttringarFörvärvInvestering 
i befintliga

26 994

1 323

1 463

-253

-1 277

406
399

-2 082
28 250
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Mkr

Värdeförändring i fastighetsportföljen

+5%
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Värderingsyielder

Belåningsgrad

Värdeförändring

• 2023 – 1 277 mkr 
• 2022 2 562 mkr
• 2021 1 240 mkr
• 2020 1 006 mkr

Räntetäckningsgrad

• 2023 5,1 %
• 2022 4,7 %
• 2021 4,6 %
• 2020 4,8 %

• 2023 2,2 ggr
• 2022 3,5 ggr
• 2021 4,1 ggr
• 2020 4,0 ggr

• 2023 49 % 
• 2022 44 %
• 2021 49 %
• 2020 48 %



Substansvärde under 10 år
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Intjäningsförmåga
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Utdelning
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Hållbar finansiering 
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Miljömässig hållbarhet
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70
kWh/
kvm

2013 2023 Mål 
2025

117
kWh/
kvm

74,9
kWh/
kvm

Energiförbrukning
 (kWh/kvm)

- 9 %

Återbrukssatsning

1,2 
CO2

0,31 
CO2

2013 2023 Mål 
2030

0 
CO2

CO2 utsläpp
 (kg CO2e/kvm
 scope 1 & scope 2)

CO2

- 23 %



Social hållbarhet: Områdesutveckling
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Samverkan 
11 av 11

Trygghetsstärkande åtgärder 
10 av 11

Attraktionskraft  
9 av 11



2023

Industri & Logistik
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Göteborgsmarknaden Industri/logistik 

LÅGA VAKANSER 
OCH STABILA 
HYRESNIVÅER

LIKVID 
TRANSAKTIONS-

MARKNAD 

STOR BRIST PÅ 
MARK OCH HÖG 

EFTERFRÅGAN PÅ  
LOGISTIKLOKALER



Industri /logistik  - vårt bestånd  
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6,6
Antal fastigheter

totalt fastigheternas 
värde (mdkr) 

402 000
total uthyrningsbar yta (kvm)



Industri/logistik
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140 000
färdigställt (kvm)

100 000
utvecklingsmöjligheter (kvm)



2023

Kontor
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Göteborgsmarknaden, kontor

HISTORISKT 
HÖG VAKANS

HYROR 
OFÖRÄNDRADE

INGA 
TRANSAKTIONER 

SEDAN VÅREN 
2022

ÖKANDE 
YIELDER



Nyproducerade kontor - Göteborg
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Källa: Citymark 
och JLL per Q4 
2023



Ytvakans inom affärsområde kontor, Göteborg/Platzer
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Kontor- vårt bestånd  
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21,7 510 000
Antal fastigheter

totalt fastigheternas 
värde (mdkr) 

total uthyrningsbar yta (kvm)
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Aria – Lilla Bommen

Merkur - Skeppsbron

Kineum - Gårda

Internationella Engelska Skolan, Södra Änggården



 

Vår plan framåt



Industri/logistik på Hisingen
Möjliga utvecklingsprojekt: 100 000 kvm
Möjlig byggstart: 2024



Gamlestaden
Möjliga utvecklingsprojekt: 140 000 kvm
Möjliga byggstarter: 2024-2027



Lilla Bommen  
Möjligt utvecklingsprojekt: 43 000 kvm
Möjlig byggstart: 2025
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Mimo - Mölndal
Yta: 32 000 kvm
Preliminärt tillträde: Q4 2024



Våra medarbetare
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DIVERSIFIERAD 
PORTFÖLJ

VÅR 
TILLVÄXTPLAN

ENGAGERADE 
MEDARBETARE

KUNDEN I 
FOKUS

FINANSIELL 
STYRKA

EXPERTER PÅ 
GÖTEBORG
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Vi ska göra Göteborg till 
Europas bästa stad 

att arbeta i.
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