Detta d&r Platzer Omvérld och paverkan Strategi

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Platzer Fastigheter Holding AB
(publ), org.nr 556746-6437

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Platzer Fastigheter Holding AB (publ),
for ar 2025. Bolagets arsredovisning och koncernredovis-
ning ingar pa sidorna 23-64 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsent-
liga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella
stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt IFRS Redovisnings-
standarder, som de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen &r forenliga med innehallet
i den kompletterande rapport som har overlamnats till
moderbolagets styrelse i enlighet med revisorsférordning-
ens (537/2014/EU) artikel 11.

Formell érsredovisning

Bolagsstyrning Héllbarhetsrapport

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och
overtygelse, inga forbjudna tjanster som avses i revisors-
forordningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har tillhandahal-
lits det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess
moderforetag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrack-
liga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vaér revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststilla visentlig-
hetsniva och bedoma risken for viasentliga felaktigheter

i de finansiella rapporterna. Vi beaktade sérskilt de omra-
den dér verkstidllande direktdren och styrelsen gjort sub-
jektiva bedomningar, till exempel viktiga redovisnings-
massiga uppskattningar som har gjorts med utgangspunkt
fran antaganden och prognoser om framtida héndelser,
vilka till sin natur dr osdkra. Liksom vid alla revisioner har
vi ocksa beaktat risken for att styrelsen och verkstédllande
direktoren asidosétter den interna kontrollen, och bland
annat overvagt om det finns beldgg for systematiska avvi-
kelser som givit upphov till risk for vasentliga felaktig-
heter till f6ljd av oegentligheter.

C)vrigt
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Revisionsberattelse

Vi anpassade var revision for att utféra en &ndamals-
enlig granskning i syfte att kunna uttala oss om de
finansiella rapporterna som helhet, med hinsyn tagen till
bolagets och koncernens struktur, redovisningsprocesser
och kontroller samt den bransch i vilken koncernen verkar.

Vésentlighet

Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var
bedomning av vésentlighet. En revision utformas for att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida de finan-
siella rapporterna innehaller nagra vésentliga felaktighe-
ter. Felaktigheter kan uppsta till f6ljd av oegentligheter
eller misstag. De betraktas som visentliga om enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekono-
miska beslut som anvidndarna fattar med grund i de finan-
siella rapporterna.

Baserat pa professionellt omdome faststdllde vi vissa
kvantitativa visentlighetstal, daribland for den finansiella
rapportering som helhet. Med hjilp av dessa och kvalita-
tiva overvidganden faststéllde vi revisionens inriktning
och omfattning och vara granskningsatgarders karaktar,
tidpunkt och omfattning, samt att bedoma effekten av
enskilda och sammantagna felaktigheter pé de finansiella
rapporterna som helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de
omraden som enligt var professionella bedomning var
de mest betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen
och koncernredovisningen for den aktuella perioden.
Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen
av, och i vart stédllningstagande till, arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga
separata uttalanden om dessa omraden.

Formell érsredovisning

Bolagsstyrning

Sarskilt betydelsefullt omrade
Vérdering av férvaltningsfastigheter

Héllbarhetsrapport

C)vrigt

Hur var revision beaktade det sarskilt
betydelsefulla omradet

Forvaltningsfastigheternas redovisade virde uppgick per
2025-12-31 till 30 051 MSEK utgorande 95,1 % av koncer-
nens tillgangar. Vardeforandringen uppgick till 127 MSEK
for rakenskapsaret 2025, genomsnittligt direktavkastnings-
krav i varderingen uppgick till 5,09%. En beskrivning av
koncernens redovisningsprinciper, varderingsprinciper
samt detaljerade upplysningar avseende forvaltningsfas-
tigheter framgar av not 12. Forvaltningsfastigheterna har
virderats enligt en i marknaden etablerad kassaflodesmo-
dell, vilket innebar att framtida kassafloden och restvirde
prognostiseras och diskonteras. Fastigheternas direktav-
kastningskrav bedoms utifran varje fastighets unika risk
samt gjorda transaktioner pa marknaden for objekt av lik-
nande karaktdr. Varderingen dr baserad pa en rad anta-
ganden, sasom bedomning av framtida driftnetto och
avkastningskrav. For projektfastigheter ar bedomningar
kring fardigstdllande, framtida projektkostnader och
godkénd detaljplan visentligt for projektens vardering.
Virderingarna av Platzerkoncernens samtliga forvaltnings-
fastigheter utfors kvartalsvis internt. I syfte att kvalitets-
sdkra den interna vdrderingen och valda direktavkast-
ningsnivaer genomfors extern vardering for ett urval av
koncernens fastigheter. Betydelsen av de uppskattningar
och bedomningar som ingar i att faststdlla det verkliga
virdet, tillsammans med det faktum att endast en liten
procentuell skillnad i de enskilda fastigheters parametrar
tillsammans kan leda till viasentliga effekter pa vardet, gor
att varderingen av forvaltningsfastigheter ar ett sarskilt
betydelsefullt omrade i revisionen.

Var revision har fokuserats pa bedomning av den interna
modell som ligger till grund for vardering och den interna
kontrollprocess som stoder varderingarna. Bland annat
har vi via stickprov testat att indata, sdsom att hyresintak-
ter stimmer mot hyressystemet. Detta for att sakerstilla
att indata for fastighetsvarderingarna som tillhandahalls
ar korrekt och riktig. Vi har ocksa stamt av de externa var-
deringarna och jamfort mot de interna berdkningarna. Vi
har haft moten med ledningen dér viktiga antaganden
och bedomningar diskuterats. Vi har, baserat pa ett urval,
bedomt de anvinda avkastningskraven och om vakansan-
taganden dr rimliga utifran tillganglig marknadsdata, bedomt
modellen och den matematiska riktigheten i den. Vi har
slutligen kontrollerat att modellen som anvénts, att de
antaganden och de kdnslighetsanalyser som Platzer berdk-
nat beskrivs pa ett riktigt satt i not 12.

Annan information @n darsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information dn
arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna 1-22, 69-70, 79-81, 107-118 samt Platzers hall-
barhetsarbetepa sidorna 82-106. Den andra informationen
bestar @ven av Ersdttningsrapporten for 2025 som vi
inhdmtade fore datumet for denna revisionsberittelse.
Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

I samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen dr det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och 6vervaga om infor-

Platzer Ars- och héllbarhetsredovisning 2025 66

mationen i viasentlig utstrackning dr oférenlig med ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inham-
tat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehaller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att
rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt
IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU. Sty-
relsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren
for bedémningen av bolagets och koncernens formaéga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huru-
vida arsredovisningen och koncernredovisningen som hel-
het inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig



Omvérld och paverkan

Formell érsredovisning

Héllbarhetsrapport

Ovrigt

Revisionsberdttelse

dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fattar med grund i arsredovisningen och koncernre-
dovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspek-
tionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del
av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra férfattningar

Revisorns granskning av férvaltning och férslag

till disposition av bolagets vinst eller férlust
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstdllande direktorens forvaltning for Platzer Fastighe-
ter Holding AB (publ) for ar 2025 samt av forslaget till dis-
positioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar sty-
relsens ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfri-
het for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moder-
bolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdck-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning
av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av moderbolagets och kon-
cernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och koncer-
nens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstal-
lande direktoren ska skota den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgédrder som dr nodvandiga for att bolagets bok-
foring ska fullgoras i Gverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet

kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstél-

lande direktoren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller for-
summelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &@r forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen har vi dven utfort en granskning av att styrelsen
och verkstillande direktoren har uppréttat arsredovisningen
och koncernredovisningen i ett format som mojliggor
enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt

Formell érsredovisning

Bolagsstyrning Héllbarhetsrapport

16 kap. 4 a & lagen (2007:528) om viardepappersmarknaden
for Platzer Fastigheter Holding AB (publ) for ar 2025.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lag-
stadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i
ett format som i allt vdsentligt mojliggor enhetlig elektro-
nisk rapportering.

Grund for uttalanden
Vi har utfort granskningen enligt FAR:s rekommendation
RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart
ansvar enligt denna rekommendation beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till Platzer Fastigheter Holding AB (publ) enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det dr styrelsen och verkstéllande direktoren som har
ansvaret for att Esef-rapporten har uppréttats i enlighet
med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmark-
naden, och for att det finns en sddan intern kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktdren bedomer nodvéandig
for att upprétta Esef-rapporten utan vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Var uppgift dr att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-
rapporten i allt viasentligt dr upprattad i ett format som
uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vérde-
pappersmarknaden, pa grundval av var granskning.

RevR 18 kréver att vi planerar och genomfor vara
granskningsatgarder for att uppna rimlig sdkerhet att

C)vrigt

Esef-rapporten dr upprattad i ett format som uppfyller
dessa krav.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en granskning som utfors enligt RevR
18 och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
téacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillimpar International Standard on
Quality Management 1, som kréver att foretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och till-
lampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder
inhdmta bevis om att Esef-rapporten har uppréttats i ett
format som mojliggor enhetlig elektronisk rapportering av
arsredovisningen och koncernredovisning. Revisorn viljer
vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i rapporte-
ringen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som dr relevanta for hur styrelsen och
verkstidllande direktoren tar fram underlaget i syfte att
utforma granskningsatgirder som dr andamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen.
Granskningen omfattar ocksa en utvdrdering av dnda-
malsenligheten och rimligheten i styrelsens och verkstal-
lande direktorens antaganden.

Granskningsatgdrderna omfattar huvudsakligen valide-
ring av att Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-
format och en avstimning av att Esef-rapporten 6verens-
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stammer med den granskade arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen éven en bedomning av
huruvida koncernens resultat-, balans- och egetkapital-
rakningar, kassaflodesanalys samt noter i Esef-rapporten
har markts med iXBRL i enlighet med vad som f6ljer av
Esef-forordningen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, utsags till Platzer
Fastigheter Holding AB (publ)s revisor av bolagsstamman
den 24 mars 2025 och har varit bolagets revisor sedan
februari 2008.

Goteborg den dag som framgar av var
elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe Johan Broback
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor



