Platzer
Investerarpresentation

MTN-program och gront.ramverk
Handelsbanken Capital Markets- 2021-09-06
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A Vi finns bara i Géteborg
A 70 fastigheter
A 847 tkvm uthyrningsbar yta

A 75 % kontor, 16 % industri/logistik
9 % projekt

A 86 medarbetare

A 24 mdkr fastighetsvérde
A 76 % overskottsgrad

A 1,4 mdkr i hyresvarde

Gamlestads torg (Gamlestaden 740:132)
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GoOteborgsmarknaden

A Minskad arbetsléshet
A Stark aterhamtning
A Fortsatt stark exportindustri

A Goteborg vaxer
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KO nj un ktu ri N d | kator fran naringslivet i Géteborgsregionen

Hogkonjunktur
Hogkonjunktur
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Kalla: Konjunkturinstitutet
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Okat fastighetsvarde

Marknads-
varde, mkr

25 000

20132014 20152016 2017 2018 2019 2020 2021
/Q2

B Kontor Industri/logistik
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Stabll finansiell position
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En investering | Platzer ar en investering | Goteborg

utvecklingsprojekt

Varitydliga modell for
vardeskapande

Vi ar en allt gronare
samhallsaktor
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Hallbarhet

A 92 % miljocertifierade fastigheter
A 30 % minskad energianvandning pa 10 ar

A Gron energi: 100 % ursprungsmarkt
vindkraft

A Gron aktie - Nasdaqg (88 % av intakterna
och 96 % av investeringarna)

A 59 % gron finansiering
A Fokus pa samarbete i vara omraden
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Globala malen

A | valet av hallbarhetsmal har vi utgatt fran 5y SIEHITR
inom vilka omraden var verksamhet har
storst paverkan pa omvarld och miljo samt g
omraden dar vi bedomer att vi kan gora
storst skillnad.

A Vi har valt att prioritera FNs hallbarhetsmal ANSTANDIGA
5,7,80ch 11 OCHEKOROMIK

TILLVAXT
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B ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(GHEKDHONISK

TILW
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Fordelning kKvinnor och man jska
ligga Inom spannet 40-60 %

Nulage: 40-60 %

kangsiktigt'ska 100 % av vart
hyresvarde vara grona hyresavtal

Nulage: 58 %

VI ska aktivt samverka med andra
aktorer inom vara 10 utvalda
delomraden

Nulage: 7 av 10

Samtliga vara fastigheter ska vara
miljocertifierade

Nulage: 90%
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Med ansvar for manniskor och miljo

Grdna hyresavtal

(% av hyresvarde )

Energianvandning
(KWh/m?2)
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Hallbarhet i alla delar




Hallbarhet i projekten
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Koll pa material och pa Certifieringar av fastigheter:
leverantorskedjan
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Sex Investeringskategorier

1. Grona byggnader (Green buildings)

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(CH EKONOMISK

1 BEKAMPA KLIMAT-
FORANORINGARNA

THVART o
1 >

13 BEKANRA KLIMAT-
FORANORINGARNA

13 BEKANRA KLIMAT-
FORANORINGARNA

1 BEKANRA KLIMAT-
FORANORINGARNA

1 BEKANRA KLIMAT-
FORANORINGARNA

5. Anpassning till klimatférandringar ( Climate
change adaptation)

BEKANRA KLIMAT-

6. Atgarder for att forebygga och begransa 13 i
fororeningar (Pollution prevention and control) N2
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Koppling till vart hallbarhetsarbete

A Investeringar i solpaneler, laddstolpar och skydd mot
klimatférandringar samt anvandning av fornybar energi |
forvaltningen.

el A Grona hyresavtal sétter fokus pa bland annat atervinning/aterbruk
(CHEKDNOMIEK

TUAXT v och begransning av energitoppar. Genom investeringar | smarta
T |6sningar bidrar vi till en hallbar ekonomisk tillvaxt.

A Investeringar i atgéarder som minskar energiforbrukningen i vara
fastigheter och bidrar mot malet om hogst 0,5 kg koldioxidutslapp
per kvm. Okad materialatervinning.
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CICERCShadesof Green Ooberoende 6Secon

-"Basedon the project category shadingsdetailed below, and
consideration of environmental ambitions and governance eremn !

structure reflected in Pl at Zgreen debt framework , we rate Platzer Fastigheter AB
the framework CICERO Medium Green!' (sid 9) Green Debt Second Opinion

August 237, 2021

Platzer Fastigheter AB (Platzer) is a Swedish real estate company founded in

1969, but it was not nntil 2008 that Platzer in its current form was established SHADES OF GREEN
with a focus en ial property jes in primarily in

office property. As of 2020, Platzer owns and develops 69 properies with 2 total
lettable area of approximately 27,000 m?, worth SEK 22. Sbn and with total rental
reveme of SEK 1,142m Of the total area, offices and shaps account for 61%,
while industry/warehouses accounted for 39%. The strong focus on both property
types and geographical location sets Platzer apart from most other listed real estate

Kategori i ramverket "Shading’ S~ v

The majority of the proceeds from the green debt will be allocated fo Green the governance stucture of
buildings, but incladed in the framewar] k are also the categories Renewable the green debt Famewark.
Emergy, Clean Tramsportation, Emergy Efficiency, Climate Change \CICERO Shadis of Green.
Adaptation and Pllution Prevention and Contral. Platzer informs us that the e
‘majority of the net procesds are expected to be allocated to existing projects and 3

1. Grona byggnader Medium Green L T T

e ‘have an envi ion and an enerzy use at least

Based on our review, we
rate the Plamar's Grean
Debt Framework CICERO
Medium Green.

2. Hallbara transporter Dark Green e ot e e ey e ot LT

built later. Platzer’s portfolio of buildings has an average avesaze enerzy use of

3. Energieffektivitet Dark Green Ry v ey e eyt

average, thus potentially degrading this average. Major renovations should achieve GREEN BOND and

20% lower than cument regulations. Existing buildings must have aa Ty
f °C \

4. Férnybar energi Dark Green R

5. Anpassning till klimatférandringar Dark Green T e e e dommme

principles.
comstruction projects. As part of its coatribution tos sustainsble future, Platzer has

6. Atgarder for att forebygga och begréansa féroreningar Medium Green S e o 0 5 5 e S

“cioERD

Based on fhe overall assessment of the eligibility criteria in the green debt
o Mediurn Green

framewrork, governance and ¥ the recaives
an overall CICERO Medinm Green shading and a governance score of Good. In
order to achieve a darker green shading, the green finance framework would need
stonges eligibility criteria in the Green buildings category.

Green Debt Second Opinion finns att ladda ner pa platzer.se e
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Finansiell strategi och Policy
[ MalVanda| Uaioen

Overgripande finansiella mal
Soliditet >30% 41%
Belaningsgrad Over tid ej dverstiga 50% 49%
Rantetackningsgrad >2 ggr 4,2 ggr
Finansieringsrisk
Genomsnittlig kapitalbindning >2 ar 2,2 ar

Andel laneforfall inom ett ar, exklusive <35% 28%
foretagscertifikat

Lanefinansiering, antal banker 3-8 6
Lanevolym hos en bank <35% 28%
Obligationslan Maijlighet ska finnas 1 726 mkr

Ranterisk

Genomsnittlig rantebindning 1,5-5 ar 2,9 ar

Andel rantebindning som forfaller inom ett ar 20-60% 53%
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Finansieringsstruktur per 2021 -06-30

A Prioriterad l&ngsiktig mélsattning 100 % gron och hallbar finansiering

Réntebarande skulder Réntetackningsgrad

12 013 mkr 4,2 ggr
= 590 -

GRON

FINANSIERING . v o o 7
Genomsnittsranta Kapitalbindning
O (o)
- 1,91% 2,2 ar

B Banklan, 3 867 mkr "l Gréna obligationer, 1 726 mkr
Grona banklan, 5 412 mkr M Féretagscertifikat, 1 008 mkr
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FOrvantat erbjudande
oo |

Rambelopp
Loptid
Valutor
Ledarbank
Emittenter
Lagstiftning
Notering
Clearing
Agent

Kovenanter

Senast uppdaterat

SEK 5 000 000 000

> 1 ar

SEK, EUR

Svenska Handelsbanken

Handelsbanken, Nordea, SEB och Swedbank
Svensk

Nasdaq Stockholm

Euroclear

Intertrust

Vid rating under BBB- eller om rating saknas:
Belaningsgrad <70%, Soliditet >25%,
Rantetackningsgrad >1,5 ggr.

Augusti 2021

A Aterkommande emittent

A Emissionsvolym 11,5 mdkr/ar

A Grona obligationer

A Rating BBB stable outlook (NCR)
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Kontorsprojekt
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(26 000 kvm ny yta)
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Logistikprojekt

f i :
2 : - Planerad byggnation: ca 105 000 kvm L"
Sorred 8:12 :
Planerad byggstart: Q4 2021
Torslanda e
Markarbeten pagar

Platzer ska uppféra en terminal - och Iagerbyg‘gnad
Torslanda om 13 950 kvm &t logistikleverantéren NTEX
Inflyttning: 2023 -04-01

Syrhala 8:1

Delagd fastighet

AR
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N : Planerad byggnation: ca 25 00 kvm LOA
SOrel 7 gl Planerad byggstart: Q2 2022
Torslanda eyl
Markarbeten pagar
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SORRED 8:11 Centralstationen 15 min
Landvetter Flygplats 40 min

Maimd 280 km
Oslo 300 km
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Kapenhamn 320 km
Stockholm 480 km
SYRHALA 2:3
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BYGGNAD syru

SYRHALA 4:2
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Ovriga utvecklingsprojekt

Stadsutvecklingsprojekt Mdjliga utvecklingsprojekt

\1'&‘_

Gamlestaden, 120 000 kvm Almedals Fabriker, 25 000 kvm Lilla Bommen/Gullbergsvass, 43 000 kvm
Méjlig byggstart 2021 Mbjlig byggstart 2022 M&jlig byggstart 2022/2023

Platzer| 31



