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VIKTIG INFORMATION

Detta 5 000 000 000 svenska kronor ("kr" eller "SEK") Medium Term Note-program ("MTN-programmet") utgér en ram under vilken Platzer
Fastigheter Holding AB (publ), org.nr 556746-6437 ("Platzer" alternativt "Bolaget") avser att pa den svenska kapitalmarknaden fran tid till annan
ta upp lan i svenska kronor respektive euro ("EUR"). Lan tas upp genom utgivande av obligationer och andra I6pande skuldférbindelser (gemensamt
"Obligationer" eller "MTN") s.k. Medium Term Notes, med ett lagsta nominellt belopp om EUR 100 000 (eller motsvarande belopp i SEK).

Detta grundprospekt ("Grundprospektet") har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med artikel 20 i Europaparlamentets
och Radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allménheten eller tas
upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektforordningen").

For Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet galler svensk ratt. Tvist med anledning av Grundprospektet, erbjudanden och
darmed sammanhangande rattsforhallanden ska avgodras av svensk domstol exklusivt.

Platzer har inte uppdragit at annan att lamna nagon utfastelse eller nagon information om Platzer, nagot bolag i den koncern dar Platzer ar
moderbolag ("Koncernen") eller Obligationerna med annan innebérd &n vad som framgar av detta Grundprospekt. Om sadan information skulle
lamnas av annan, ska mottagaren inte anta att denna har godkéants av Platzer eller annat bolag eller ndgon person inom Koncernen och mottagaren
bor inte heller forlita sig pa sadan information av annan anledning.

Eninvestering i MTN &r férenat med vissa risker (se avsnittet "Riskfaktorer" nedan). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita
sig pa sin egen beddmning av Bolaget och relevant MTN, inklusive foreliggande sakforhdllanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor
potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och 6vervaga investeringsbeslutet. Investerare far endast
forlita sig pa informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tilligg till detta Grundprospekt. Varken offentliggérandet av detta
Grundprospekt eller nagra andra transaktioner som genomférs med anledning hédrav ska under nagra omstandigheter anses innebara att
informationen i detta Grundprospekt dr korrekt och géllande vid nagon annan tidpunkt an per dagen for offentliggérandet av detta Grundprospekt
eller att det inte har forkommit nagon férdndring i Bolagets verksamhet efter namnda dag. Om det sker vasentliga férandringar av informationen
i detta Grundprospekt kommer sadana férandringar att offentliggéras enligt bestammelserna om tillagg till Grundprospekt i Prospektférordningen.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att géra information lattillganglig for lasaren.
Foljaktligen 6verensstammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN d&r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN mot
bakgrund av sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(i) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en dndamalsenlig utvardering av (i) MTN, (ii) mojligheter och risker i samband
med en investering i MTN samt (iii) information som finns, eller ar infogad genom hanvisning, i detta Grundprospekt eller eventuella
tillagg;

(ii) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvardera
en investering i MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfol;j;

(iii) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna bara de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet da
lanebelopp eller rdnta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for lanebelopp eller ranta avviker fran investerarens valuta;

(iv) till fullo forsta villkoren fér MTN och vara val fértrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(v) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av radgivare) mojliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra

faktorer som kan paverka investeringen och mojligheterna att bara riskerna med investeringen

Det har inte vidtagits nagon atgard for att mojliggora ett erbjudande av Obligationerna i nagot annat land &n Sverige. Grundprospektet far inte
distribueras, och Obligationerna far inte erbjudas, i nagot land dar distributionen eller erbjudandet kréaver ytterligare prospekt, dversattning,
registrering eller andra atgarder &n de som foljer av svensk ratt eller som pa annat satt strider mot reglerna i ett sadant land. Den som innehar
Grundprospektet eller Obligationer maste darfér sjilv informera sig om och iaktta eventuella restriktioner. Sarskilt bor observeras att
Obligationerna inte har och inte kommer att registreras enligt U.S. Securities Act fran 1933, sdsom denna har dndrats, och darfér inte far erbjudas
eller saljas i USA eller till, direkt eller indirekt, amerikanska personer eller personer bosatta i USA, férutom i enlighet med vissa
undantagsbestammelser.

| forhdllande till varje emission av Obligationer kommer en malmarknadsbedémning att goéras for Obligationerna och lampliga
distributionskanaler f6r Obligationerna kommer att bestimmas. En person som senare erbjuder, saljer eller rekommenderar Obligationerna (en
"Distributér") bor beakta malmarknadsbedémningen. En Distribut6ér som traffas av direktiv 2014/65/EU ("MIFID II") &r dock skyldig att genomféra
sin egen malmarknadsbedémning for Obligationerna (genom att antingen tillimpa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att
faststilla lampliga distributionskanaler. Enligt MIiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MIFID:s
produktstyrningskrav"), ska det i forhallande till varje emission faststallas huruvida Ledarbanken eller nagon av Emissionsinstituten som
medverkar vid emissionen av Obligationer ar en producent av sadana Obligationer. Varken Ledarbanken, Administrerande Institut eller nagon av
Emissionsinstituten eller nagot av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt
MiFID:s produktstyrningskrav.

Definierade termer och begrepp

Ord och uttryck som anvands i Grundprospektet har den inneb6rd som framgar av avsnittet "Allmanna villkor" ("Allmdnna Villkor") om inte annat
framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska lasas tillsammans med de dokument som inférlivas genom héanvisning, eventuella tillagg till
Grundprospektet samt tillampliga slutliga villkor ("Slutliga Villkor"). Vidare, i detta Grundprospekt avser "Mkr" miljoner svenska kronor och "Mdkr"
avser miljarder svenska kronor.

Framatriktad information

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Platzers aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och
operativ utveckling. Ord som "avses", "bedoms", "férvantas", "kan", "planerar", "uppskattar" och andra uttryck som innebar indikationer eller
forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte dr grundade pd historiska fakta, utgér framatriktad information.
Framatriktad information &r till sin natur férenad med saval kdnda som okénda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den &r avhidngig framtida
handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgdr inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall
kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medféra att Platzers framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men
ar inte begransade till, de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer" nedan. Framatriktad information i detta Grundprospekt géller endast per dagen
for Grundprospektets offentliggérande. Platzer lamnar inga utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framatriktad
information till foljd av ny information, framtida handelser eller liknande omstandigheter annat &n vad som féljer av tillamplig lagstiftning.
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BESKRIVNING AV MTN-PROGRAM FOR PLATZER

Allmant

Platzer har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hogst SEK
5000 000 000 (alternativt motsvarande belopp i EUR) eller sadant annat belopp som
Emissionsinstituten och Platzer dverenskommer i enlighet med de Allmanna Villkoren. MTN kan
emitteras med en [6ptid om lagst ett ar och vander sig till investerare pa den svenska kapitalmarknaden
eller kapitalmarknaden i annat land som Emissionsinstituten och Platzer éverenskommer. MTN kan
emitteras i SEK och EUR med fast rénta eller rorlig rénta eller som nollkuponglan utan réanta. MTN far
inte emitteras till Iagre Nominellt Belopp an EUR 100 000 (alternativt motsvarande belopp i SEK). Det
forekommer inte nagra overlatelsebegrasningar under de Allménna Villkoren for MTN.

Platzer har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) som ledarbank ("Ledarbanken") och tillsammans
med Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till
emissionsinstitut ("Emissionsinstituten"). Ytterligare emissionsinstitut kan komma att utses eller
uttrada.

Intertrust Sweden AB ("Agenten") ar agent for innehavare av MTN emitterade under MTN-
programmet. Aven utan sarskilt uppdrag frdn innehavarna av MTN &r Agenten, eller den person
Agenten satter i sitt stdlle, med stod av villkoren for MTN berattigad att i allt som rér MTN, saval vid
domstol som exekutiv myndighet, foretrada Fordringshavarna i forhallande till Platzer.

Allmanna och slutliga villkor

MTN under MTN-programmet lyder under de Allmanna Villkoren samt tillampliga Slutliga Villkor och
kan ges ut i enlighet med tillampliga Gréna Villkor. De Allmanna Villkoren ar standardiserade och galler
for alla MTN som emitteras under MTN-programmet. Tillampliga Slutliga Villkor tas fram for varje
emission av MTN pa basis av mallen for Slutliga Villkor (se avsnitt Mall fér Slutliga Villkor). Tillampliga
Slutliga Villkor maste darfor alltid lasas tillsammans med de Allmanna Villkoren och mot bakgrund av
tillampliga Grona Villkor. | vissa fall kommer de tillampliga Slutliga Villkoren att bestdmma huruvida en
viss bestammelse i de Allmanna Villkoren ska vara tillamplig for den emitterade serien MTN. Slutliga
Villkor reglerar bland annat Lanedatum, rantemekanism, och Aterbetalningsdag.

Slutliga Villkor som upprattas i anledning av ett erbjudande till allmanheten av MTN eller MTN som
avses upptas till handel pa reglerad marknad kommer att lamnas in for registrering hos
Finansinspektionen sa snart som majligt och om majligt innan eventuell period for erbjudandet borjar
I6pa och allra senast innan ansdkan om upptagande till handel av MTN pa reglerad marknad gérs.
Sadana Slutliga Villkor kommer dven att offentliggdras pa Platzers hemsida, www.platzer.se.

Grona MTN

Platzer kan komma att emittera grona obligationer under detta MTN-program vilka ska vara férenliga
med de Grona Villkoren som finns publicerade pa Platzers hemsida www.platzer.se och som galler vid
tidpunkten for forst infallande Lanedatum avseende respektive Lan. De Grona Villkoren kan fran tid till
annan komma att uppdateras, bland annat for att reflektera forandringar i Green Bond Principles
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("GBP") och "best practice" pa marknaden. De Gréna Villkor som var géllande vid Ldnedatumet for visst
Lan kommer dock alltjamt att galla fér sadant Lan, oavsett dndringar i de Grona Villkor som sker efter
det Lanedatumet. Platzer har tillsett att ett Oberoende Institut lamnar ett utlatande (second opinion)
avseende det Grona Ramverket, vilket finns tillgdngligt pa Platzers hemsida. Det Oberoende Institutets
utlatande utgor inte en del av detta Grundprospekt och &r inte heller en rekommendation om att képa,
sdlja eller behalla MTN. Utlatandet galler endast for det Gréna Ramverket for Finansiering och per
datumet for utldtandet, och inte for Platzer eller for utgivna Lan. Om Platzer inte skulle uppfylla de
ataganden som gors i de Grona Villkoren utgor detta inte en grund fér Fordringshavare att sdga upp
Lan varfor det sdledes inte i en sadan situation foreligger nagon ratt till aterbetalning eller aterkop av
MTN eller annan kompensation.

Form for MTN

MTN ar en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som for Fordringshavares rakning registreras
enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument och
ansluts till Euroclear Sweden AB.

Status for MTN

Platzers betalningsférpliktelser enligt MTN medfor ratt till betalning for Fordringshavare atminstone
jamsides (pari passu) med Platzers ovriga betalningsforpliktelser som inte ar efterstallda eller
sakerstallda, forutom forpliktelser som enligt tvingande lag har battre formansratt.

Prissdttning av MTN

Priset for MTN kan inte anges pa forhand utan faststélls i samband med den faktiska emissionen utifran
radande marknadsférhallanden. MTN kan emitteras till par eller till 6ver- eller underkurs i férhallande
till det tillampliga Nominella Beloppet. Den eventuella réanta som bestams for MTN ar avhangig flera
faktorer varav géllande placeringar med motsvarande I6ptid &r en sadan faktor.

Kreditvardering (rating)

Rating ar det betyg som en lantagare kan erhalla fran ett oberoende kreditbedémningsinstitut pa sin
formaga att klara av sina finansiella ataganden. Denna formaga kallas kreditvardighet. Ett kreditbetyg
ar saledes inte en rekommendation att képa, sélja eller inneha MTN och kan nar som helst dndras eller
aterkallas. Den som avser investera i MTN bor inhdmta aktuell information om rating da den kan vara
foremal fér andring. Om MTN som ges ut under MTN-programmet far ett kreditvardighetsbetyg
kommer det att anges i Slutliga Villkor.

Platzer tilldelades den 28 juni 2021 kreditvardighetsbetygen BBB- (langsiktigt), N-1 (kortsiktigt) samt
stabila utsikter fran kreditvardighetsinstitutet Nordic Credit Rating (NCR). NCR &r ett
kreditvarderingsinstitut registrerat i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr
1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut. En redogérelse for Nordic Credit
Ratings betygsskala aterfinns nedan. Mer information om kreditbetyg, samt aktuell analys, finns pa
Nordic Credit Ratings hemsida, www.nordiccreditrating.com.
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http://www.nordiccreditrating.com/

Nordic Credit Rating — Betygsskala - Langsiktigt®

AAA BBB + B
AA + BBB B-
AA BBB - CCC
AA - BB + CcC
A+ BB C

A BB - D/SD
A- B+

1Ratingkategorierna AA till B &r vid behov modifierade med plus (+) och minus (-) for att visa dess relativa position inom ratingkategorin.

Finansiella dtaganden

Platzer har enligt de Allmanna Villkoren ett finansiellt atagande att ha en viss soliditet, belaningsgrad
och  rantetdckningsgrad. Om  Platzer eller MTN uppnar visst kreditbetyg fran
kreditbedomningsinstituten Moody’s, Standard & Poor’s, Fitch eller NCR upphor Platzers atagande att
uppfylla dessa finansiella ataganden.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Ansdokan om upptagande till handel pa reglerad marknad av Lan kan komma att géras om sa anges i
tillampliga Slutliga Villkor. For Lan som avses upptas till handel enligt tillampliga Slutliga Villkor kommer
Platzer sjalvt eller genom Administrerande Instituts forsorg ansoka om detta vid Nasdaq Stockholm
eller annan reglerad marknad och vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehalla upptagandet
till handel sa lange Lanet &r utelépande, dock langst sa lange detta ar mojligt enligt tillampliga regler.

Fordringshavarmote

Agenten far och ska pa begéaran fran Bolaget, Administrerande Institut eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan,
sammankalla ett Fordringshavarmoéte. Agenten ska skicka kallelse till Fordringshavarmote till varje
Fordringshavare inom fem Bankdagar fran att det mottagit sadan begdran. Datum for
Fordringshavarmotet ska vara tidigast 15 och senast 30 Bankdagar fran datum for kallelse. Beslut som
har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort Fordringshavarméte ar bindande for
samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit narvarande vid, och oberoende av om och hur de har
rostat pa motet.

Beslut i foljande drenden krdaver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmotet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Lanebelopp, andring av villkor relaterande till
rénta eller belopp som ska aterbetalas (annat dn enligt vad som féljer av Lanevillkoren) och
dndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren fér Fordringshavarmote;

(c) galdenarsbyte; och
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(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkterna (a)-(d) ovan krdver samtycke av Fordringshavare
representerande mer dn 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réstar
under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmoétet.

Ett Fordringshavarmote ar beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkterna (a)-(d) ovan och
annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid motet
personligen eller via telefon (eller ndrvarar genom en befullméaktigad representant).

Preskription

Ratten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ratten till
rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts for
betalning men preskriberats tillkommer Platzer. Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid
om tio ar i fraga om kapitalbelopp och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen réknat fran dag
som framgar av preskriptionslagens (1981:130) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

Tillamplig lag

Svensk lag ska tillampas pa Allmanna Villkor och Slutliga Villkor. Tvist rorande lanevillkoren ska avgéras
vid svensk domstol och Stockholms tingsratt som forsta instans.

Produktbeskrivning

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som forekommer vid utgivande av
Lan under MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillampliga Slutliga Villkor som
ska lasas tillsammans med de Allmanna Villkoren.

Rantekonstruktioner
Fast riinta

For Lan med Fast ranta I6per Lanet med rdnta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For
Ranteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Ranteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rantefdrfallodag och
beraknas enligt Dagberakningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

Rorlig réinta — FRN (Floating Rate Notes)

For Lan med Rorlig Ranta l6per Lanet med ranta fran (exklusive) Startdag For Ranteberdkning till och
med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Rantesatsen for respektive Réanteperiod berdknas pa respektive Rantebestdmningsdag av
Administrerande Institut.
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Rantesatsen utgdrs av Rantebasen med tilligg av Rantebasmarginalen fér samma period. Om

berakningen av Rantesatsen innebar ett varde lagre an noll, ska Rantesatsen anses vara noll.

Rdnta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteférfallodag och

berdknas enligt Dagberakningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

Réntebasen for MTN i Svenska Kronor ar STIBOR och for MTN i Euro ar EURIBOR.

"STIBOR" definieras som:

"EURIBOR" definieras som:

(a) den réntesats som beraknats och distribuerats
av Swedish Financial Benchmark Facility AB (eller
ersattande administrator eller berakningsombud)
for  aktuell dag och  publiceras pa
informationssystemet Reuters sida "STIBOR=Q"
(eller genom sadant annat system eller pa sadan
annan sida som ersatter namnda system eller
sida);

(b) om ingen sadan rantesats anges for den
relevanta Ré&nteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler)
av de rantesatser som Referensbankerna anger
till Administrerande Institut pa dennes begaran
for depositioner av SEK 100 000 000 foér den
relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a)
och endast en eller ingen kvotering ges under
punkten (b), den rdntesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning
bast motsvarar rantesatsen for depositioner i
Svenska Kronor pa interbankmarknaden i
Stockholm f6ér den relevanta Ranteperioden.

(a) den arliga réntesats som omkring kl. 11.00 pa
aktuell dag anges pa informationssystemet
Reuters sida EURIBORO1 (eller genom sadant
annat system eller pa sadan annan sida som
ersatter namnda system respektive sida) for lan
eller depositioner i Euro under en period
jamférbar med den relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sadan rantesats anges for den
relevanta Réanteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler)
av den rantesats som Europeiska Referensbanker
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anger till Administrerande Institut pa dennes
begdran for depositioner av EUR 10 000 000 for
den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a)
och endast en eller ingen kvotering ges under
punkten (b), den rdntesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning
bast motsvarar rantesatsen for depositioner i
Euro for den relevanta Ranteperioden.

Rénta som betalas pa MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjilp av
referensvdardena STIBOR och EURIBOR. Referensviardena tillhandahalls av Swedish Financial
Benchmark Facility AB, ett dotterbolag till Global Rate Set Systems (STIBOR) och European Money
Market Institute (EURIBOR). Vid utfardande av detta Grundprospekt ar Swedish Financial Benchmark
Facility AB inte registrerade i det register 6ver administratérer och referensvarden som tillhandahalls
av ESMA i enlighet med art. 36 i Benchmarkférordningen medan European Money Market Institute ar
registrerad. Savitt Bolaget kadnner till vid tidpunkten for godkannandet av detta Grundprospekt, ar
Overgangsbestammelsernai art. 51 i Benchmarkférordningen tillampliga, enligt vilka Swedish Financial
Benchmark Facility AB dnnu inte behover ansdka om auktorisation eller registrering (eller anséka om
likvardighet, erkdnnande eller godkdnnande om referensvardet tillhandahalls av en administrator som
ar belagen i ett tredjeland).

Lan utan réinta

Om Lanet ar specificerat som ett Nollkupongslan enligt tillampliga Slutliga Villkor ska Lanet l16pa utan
ranta. Nollkupongslan kan utfardas till par eller till underkurs eller 6verkurs och l6sas in till ett belopp
per MTN motsvarande nominellt belopp eller andel darav.

Dagberakning
For Lan under MTN-programmet kan foljande konventioner for dagberakning av ranta anvandas.

30/360 Aret bestar av 360 dagar som fordelas pa tolv
manader om vardera 30 dagar. Och vid bruten
manad det faktiska antalet dagar som Iopt i

manaden.

Faktisk/360 Det faktiska antalet dagar i Ranteperioden delat
med 360.

Interpolering Bestdmning av ranta inom tva kanda variabler

enligt vad som beskrivs i Slutliga Villkor
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Aterbetalning av kapitalbelopp och betalning av rinta

Lan forfaller till betalning pa den relevanta Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges
i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen réanta. Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte ar
Bankdag aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag, i vilket fall rdnta for MTN med Rorlig Ranta
beléper fram till och med den faktiska aterbetalningsdagen och ranta fér MTN med Fast Ranta bel6per
till den ursprungliga Aterbetalningsdagen.

Fordringshavares rditt till fortida inlésen

Varje Fordringshavare har ratt att krdva aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om
aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad eller om en fysisk eller
juridisk person (som inte ar befintliga huvudagare) kontrollerar aktier som representerar mer dn 50
procent av aktiekapitalet eller rostratterna i Platzer, har mojlighet att utse en majoritet av Platzers
styrelseledamoter eller har mojlighet att bestdmma innehallet i vadsentliga affirsmassiga beslut i
Platzer.

Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen ranta. Fér MTN som &r Nollkupongslan ska istdllet ett belopp per MTN
bersknat i enlighet med punkt 11.7(b) i de Allménna Villkoren erliggas. Aterkdpsdagen ska infalla
tidigast 20 och senast 60 Bankdagar efter att meddelande om att Bolagets aktier har upphort att vara
upptagna till handel pa en reglerad marknad avsants till Fordringshavare.

Uppséigning av lan
Agenten ska:

(i) om sa begars skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar minst
en tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (sddan begdran kan endast goéras av
Fordringshavare som ar registrerade i det av Euroclear Sweden forda avstamningsregistret den
Bankdag som infaller ndrmast efter den dag da begéaran inkom till Agenten och maste, om den
gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre an en tiondel av Justerat
Lanebelopp under relevant Lan, géras gemensamt); eller

(ii) om sa beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med ranta forfallet till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Agenten eller Fordringshavarmotet (sasom tillampligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lan under
detta MTN-program, savida inte drojsmalet

(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och

(ii) inte varar langre an tre Bankdagar;
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(b)

(c)

(d)

(e)
(f)

(8)
(h)

(i)

Begreppet "lan

Bolaget i nagot annat avseende an som anges i (a) ovan eller avseende anvdndandet av
emissionslikviden inte fullgor sina forpliktelser eller ataganden enligt Lanevillkoren avseende
nagot Lan under detta MTN-program, under forutsattning att Bolaget skriftligen uppmanats av
Administrerande Institut att vidta rattelse och rattelse inte skett inom 15 Bankdagar;

(i) Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erldgger betalning
avseende annat lan och lanet ifraga pa grund darav sagts upp, eller kunnat sdgas upp, till
betalning i fortid eller, om uppsagningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen
skulle utgora slutbetalning, om betalningsdréjsmalet varar 10 Bankdagar;

(i) annat lan till Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i fortid till foljd av en
uppsagningsgrund (oavsett karaktar); eller

(iii) Koncernforetag inte inom 10 Bankdagar efter den dag da Koncernféretag mottagit
berattigat krav infriar borgen eller garanti som Koncernforetag stallt for annans forpliktelse,

under forutsattning att summan av utestdende skuld under de |&n eller dtaganden som berérs
gemensamt uppgar till minst SEK 25 000 000 eller motvardet darav i annan valuta;

tillgdngar som ags av ett Koncernféretag och som har ett varde 6verstigande SEK 15 000 000
utmats eller blir foremal for liknande utlandskt forfarande och sadan utmatning eller liknande
utlandskt forfarande inte undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet
eller beslutet om sadant liknande utlandskt forfarande;

Koncernforetag stéller in sina betalningar;

Koncernféretag ansdker om eller medger ansdkan om foéretagsrekonstruktion eller liknande
forfarande;

Koncernforetag forsatts i konkurs;

beslut fattas om att Bolaget ska trada i likvidation eller att Koncernforetag ska forsattas i
tvangslikvidation; eller

Bolagets styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller existerande
bolag.

och "forpliktelse" i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rdkning samt belopp som

inte erhallits som lan men som ska erldggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allman

omsattning.

Agenten far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till betalning enligt

ovan genom héanvisning till en uppsagningsgrund om det har beslutats pa ett Fordringshavarmote att

sadan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medféra uppsagning.
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RISKFAKTORER

Nedan beskrivs riskfaktorer som, var och en for sig eller tillsammans, bedéms vara vdsentliga fér
Platzer. Riskfaktorerna inkluderar risker som dr relaterade till Bolaget, dess verksamhet och bransch
samt rrisker relaterade till MTN. Om de hdndelser som beskrivs i riskfaktorerna intrdffar skulle det kunna
pdverka Platzers mdjligheter att fullgéra sina férpliktelser att betala rédnta och kapitalbelopp pad
utgivna MTN. Bolagets bedémning av vdsentligheten av varje riskfaktor baseras pd sannolikheten for
att risken intrdffar och férvintade negativa effekter. Den riskfaktor som bedéms mest vdsentlig
presenteras forst i respektive kategori, medan efterkommande riskfaktorer presenteras utan inbérdes
rangordning.

RISKER RELATERADE TILL PLATZER, DESS VERKSAMHET OCH BRANSCH

Verksamhet- och branschrelaterade risker

Risker relaterade till makroekonomiska faktorer

Platzer ar ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter, framst kontor och
logistik/industri, i G6teborgsomradet. Per den 30 juni 2021 dgde Koncernen 70 fastigheter varav tre ar
delagda fastigheter som redovisas som intresseféretag motsvarande ett totalt fastighetsviarde om
24 386 Mkr exklusive intresseforetag. Platzer ar exponerad mot makroekonomiska faktorer sdsom
konjunktur, réntelage, inflation, tillvaxt samt den allmanna ekonomiska utvecklingen pd marknaden.
Tillvaxten i ekonomin paverkar sysselsattningsgraden, vilken ar en vasentlig grund foér utbud och
efterfragan pa hyresmarknaden och paverkar darmed vakansgrader och hyresnivaer, framforallt vad
galler kommersiella lokaler. Platzers verksamhet ar koncentrerad till Goteborg, och Platzer ar darfor
sarskilt beroende av den regionala utvecklingen i Goteborgsomradet (se dven "Risker relaterade till
koncentrationen i fastighetsbestdndet" nedan). Goteborg har en stark koppling till exportberoende
verksamheter och ar darmed delvis beroende av den globala konjunkturen. En makroekonomisk faktor
som ar sarskilt betydelsefull ar férvantningar om framtida inflation, eftersom inflationsférvantningar
typiskt sett paverkar rantan vilket i sin tur har stor paverkan pa Platzers finansnetto (se aven
"Rénterisk" nedan). Om nagon av de ovanstaende riskerna skulle materialiseras skulle det kunna fa en
negativ effekt pa Koncernens nettoomsattning, rérelseresultat och dess finansiella stallning.

Risker relaterade till koncentrationen i fastighetsbestdndet

Platzers fastighetsbestand ar koncentrerat till kommersiella lokaler i G6teborgsomradet. En negativ
utveckling pa lokalhyresmarknaden och/eller transaktionsmarknaden i Goteborgsomradet skulle
darfor kunna drabba Platzer sarskilt hart. Pa motsvarande satt skulle en forsamrad marknad fér kontor
och logistik/industri kunna drabba Platzer sarskilt hart, dven om marknaden fér andra typer av
fastigheter inte forsamrats i motsvarande man. Av det totala vardet av Koncernens fastighetsbestand
per den 30 juni 2021 var 75 procent hanforligt till kontor, 16 procent hanforligt till industri/logistik
och nio procent till projekt. Efterfragan pa kontor, logistik- och industrilokaler paverkas framst av
konjunkturldge och sysselsdttningsgraden, men kan dven paverkas av strukturella samhéllstrender
sasom till exempel att fler arbetar hemifran i stérre utstrackning (se dven "Risker relaterade till
coronapandemin" nedan). Aven trenden med urbanisering, som historiskt har varit en tydlig trend i
Goteborg, och férekomsten av stora infrastrukturella projekt som skapar jobb och vid fardigstallande
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okar arbetsmarknadens upptagningsomrade har betydelse for kontorshyresmarknaden i Goteborg,
och minskad urbanisering respektive en minskning av storre infrastrukturella projekt i relevanta
omraden skulle kunna leda till en minskad efterfragan pa Platzers fastigheter. For logistiklokaler har e-
handelns tillvaxt och digitalisering stor inverkan pa efterfragan. Om nagon av de ovanstaende riskerna
skulle materialiseras skulle det kunna fa en negativ effekt pd Koncernens nettoomséattning och
rorelseresultat, och dess finansiella stallning.

Risker relaterade till coronapandemin

Vissa verksamheter har paverkats negativt av coronapandemin (utbrottet av Covid-19), inklusive nagra
av Platzers hyresgéster, och har som ett resultat upplevt tillfalliga eller mer bestaende ekonomiska
svarigheter eller kan komma att gora det i framtiden. | ett kortare perspektiv innebar coronapandemin
risker kopplade till svarigheter for hyresgaster att betala hyran i tid, vilket kan leda till att de darmed
tvingas ansdka om uppskov eller efterfraga hyresrabatter. Under 2020 Iamnade Platzer hyresrabatter
motsvarande 0,4 procent av Koncernens totala hyresintdkter for aret. Under perioden 1 januari-30 juni
2021 lamnades hyresrabatter motsvarade 0,2 procent av Koncernens totala hyresintakter under
perioden. Coronapandemin har lett till en minskad efterfragan pa vissa typer av fastigheter medan
efterfrdgan pa andra typer av fastigheter har 6kat, en utveckling som kan vara tillfallig eller bestd under
en langre tid. Under 2020 6kade den allmanna vakansgraden for kontor i Goteborgsomradet, vilket
delvis beddms vara en konsekvens av coronapandemin och delvis en konsekvens av utbudsoékning, fran
5,8 procent till 8,9 procent. Per den 30 juni 2021 uppgick vakansgraden for kontor i Géteborgsomradet
till 9,5 procent. Coronapandemin har varit en drivande faktor bakom en 6kad e-handel och har
paskyndat den digitala transformeringen i samhallet, vilket innebar d6kad efterfragan pa logistiklokaler.
Utbudet av moderna logistiklokaler ar dock litet i Goteborgsomradet och detaljplanelagd mark i
attraktiva omraden ar fortsatt begransat, vilket gor det svart att fullt ut mota efterfrdgan pa
logistikfastigheter och det ar inte sdkert att Platzer kan parera en minskad efterfragan av
kontorsfastigheter genom en Okad efterfragan pa logistikfastigheter. Det finns risk att
coronapandemin dven pa langre sikt kommer att fordndra manniskors beteenden, till exempel finns
det en risk att trenden om mindre kontorsyta per anstélld férstarks av ett 6kat och mer langvarigt
hemarbete. Vid handelse av en mer utdragen pandemi skulle hyresnivaer och fastighetsvarden kunna
sjunka samt i sin tur fa inverkan pa framtida finansieringsmojligheter och finansieringskostnader. Om
efterfragan pa lokaler skulle minska avsevart framover skulle det kunna paverka Platzers dnnu ej
uthyrda ytor i pagaende utvecklingsprojekt. Om nagon av de ovanstaende riskerna skulle
materialiseras skulle det kunna fa en negativ effekt pa Koncernens nettoomsattning och
rorelseresultat, och dess finansiella stallning.

Risker relaterade till virdeféréindringar i fastighetsbestdndet

Vardering av fastighetsbestandet sker genom att varje enskild fastighets verkliga varde bedéms.
Fastigheterna véarderas internt kvartalsvis i samband med varje bokslut genom en tiodrig
kassaflodesmodell pa samtliga fastigheter. Vid varje arsskifte genomfors dven en extern vardering av
ett urval fastigheter som utgor ett tvarsnitt av fastighetsbestandet. Den externa varderingen utfors pa
minst 30 procent av fastighetsbestandets varde och goérs i syfte att kvalitetssdakra den interna
varderingen. Per den 30 juni 2021 uppgick det totala vardet av Koncernens fastighetsbestand till 24
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386 Mkr. Platzers samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Fastigheterna
redovisas darmed i balansrdkningen till verkligt varde och vardeférandringarna redovisas i
resultatrdkningen. Vardet pa fastigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika
omstandigheter som vakansgrad, hyresniva och driftskostnader, dels marknadsspecifika faktorer som
direktavkastningskrav och kalkylrdntor som harleds wur jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Aven om fdrvaltningsfastigheternas vardeférandringar inte paverkar Platzers
kassafléde direkt kan betydande minskningar av det verkliga vardet av forvaltningsfastigheterna fa en
vasentlig negativ inverkan pa Platzers resultat. Om nagon av de ovanstaende riskerna skulle
materialiseras skulle det kunna fa en negativ effekt pd Koncernens resultat, och dess finansiella
stallning.

Risker relaterade till hyresintékter och uthyrningsgrad samt koncentration av hyresgdster

Platzers intakter paverkas framst av hyresnivaer, fastigheternas uthyrningsgrad och av hyresgéasternas
betalningsférmaga. Saval uthyrningsgraden som hyresnivaerna paverkas i sin tur framforallt av
konjunkturutvecklingen, befolkningstillvaxten och utbudet av motsvarande lokaler. Under perioden 1
januari-30 juni 2021 uppgick de sammanlagda hyresintdkterna i Koncernen till cirka 589 Mkr, och i
slutet av perioden uppgick Koncernens ekonomiska uthyrningsgrad till 91 procent. Hyresintakter
bestar oftast av bashyra samt olika tilldgg, och justeras i regel i linje med den arliga férandringen i
konsumentprisindex. Om den arliga férandringen i konsumentprisindex blir negativ kan det leda till att
delar av Platzers hyresupprakning kopplat till index uteblir. Om Platzers hyresgaster inte skulle kunna
fullgbra sina betalningsataganden i enlighet med deras hyresavtal, till exempel om de skulle ga i
konkurs, kan det leda till att Platzer far minskade hyresintakter, hogre vakansgrader och minskat
fastighetsvarde. Risken for stora svdangningar i vakanser och bortfall av hyresintdkter ar dven relaterad
till avtalsstrukturen, och denna risk 6kar ju storre andel av enskilt stora hyresgaster som finns i
fastighetsbestandet. Minskade hyresintékter riskerar att leda till en negativ resultatpaverkan och dven
att Koncernens fastigheter varderas lagre. Under perioden 1 januari-30 juni 2021 motsvarade Platzers
20 storsta hyresavtal cirka 32 procent av Koncernens totala hyresintdkter, och den genomsnittliga
aterstaende I6ptiden pa hyresavtalen vid periodens slut var 41 manader. Per den 30 juni 2021 hade
Platzer totalt 715 lokalhyreskontrakt. Om flera av Platzers storre hyresgaster skulle valja att sdga upp
sina hyresavtal och Platzer inte lyckas hitta nya hyresgaster att ersatta dem med skulle det kunna fa
en negativ effekt pa Koncernens hyresintdkter och resultat, och dess finansiella stallning.

Risker relaterade till fastighetskostnader

Platzers fastighetskostnader bestar framst av drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt.
Driftkostnaderna bestar till stor del av taxebundna kostnader fér bland annat el, sophdmtning, vatten
och varme. Driftskostnaderna varierar vanligtvis mellan olika kvartal, och paverkas av faktorer som till
exempel inflation eller svara vaderférhallanden, vilka kan leda till, och har historiskt lett till, betydligt
hogre kostnader under specifika kvartal. Flera av dessa tjanster kan endast kopas fran en aktor, vilket
minskar Platzers mojlighet att paverka priserna. Underhallskostnaderna ar framst hanforliga till
atgarder som syftar till att uppratthalla standarden pa Platzers fastighetsbestand pa lang sikt.
Oférutsedda och omfattande reparationer kan ocksa paverka resultatet negativt och leda till hogre
underhallskostnader. Under perioden 1 januari-30 juni 2021 uppgick Koncernens sammanlagda
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fastighetskostnader till cirka 138 Mkr. | den man eventuella kostnadshéjningar inte kompenseras
genom reglering i eller omforhandling av hyresavtal kan de fa en negativ effekt pa Koncernens resultat,
och dess finansiella stallning.

Risker relaterade till projektverksamheten

Platzer driver utvecklingsprojekt som utfors av externa byggbolag, vilket gor att Platzer ar beroende av
tillgangen till externa leverantorer och entreprendrer samt att sddana tjanster erbjuds till acceptabla
priser. Dessutom medfor Platzers beroende av externa leverantorer vissa projektrelaterade risker
sasom forseningar, konstruktionsfel, dolda eller andra fel, skador och féroreningar, vilka skulle kunna
leda till att Platzers hyresgaster har ratt till ersattning fran Platzer eller har mojlighet att sdga upp sina
hyresavtal i fortid. Per den 30 juni 2021 hade Platzer totalt sex stérre pagaende utvecklingsprojekt
varav tre rapporteras som intresseforetag. For att kunna genomfdra ekonomiskt |6nsamma
fastighetsrelaterade utvecklingsprojekt kravs att Platzer kan behalla och rekrytera nédvandig expertis
inom omraden sasom byggkonstruktion, ingenjorsvetenskap, produktion och forsaljning, att
nodvandiga tillstdnd erhalls och att avtal med externa byggbolag ingas till formanliga villkor.
Utvecklingsprojekten &r daven beroende av att finansiering uppbérs pa for Platzer godtagbara villkor
och att det finns tillgang till fastigheter for nyproduktion i attraktiva omraden. Utvecklingsprojekt kan
forsenas till foljd av att leverantorer inte levererar i tid eller att entreprencrer inte kan slutféra projekt
som planerat, vilket kan leda till att Platzers hyresgaster inte kan tilltrada deras lokaler vid utsatt
datum. Det kan i sin tur medféra att hyresinbetalningar skjuts upp eller att Platzer far lagre
hyresintdkter an férvantat, vilket kan fa en negativ inverkan pa Koncernens forvantade resultat. Vidare
kan projektarbeten dra hogre kostnader an ursprungligen forvantat, vilket kan medféra 6kade
kostnader for Koncernen i den man sadana kostnader inte kan kompenseras.

Fastighetstransaktioner

| Platzers affarsidé ingar att genomfdra fastighetstransaktioner, vilket innefattar férvarv och forsaljning
av fastigheter. Det finns risk att Platzer inte hittar [ampliga fastigheter att forvarva samt att Platzer inte
lyckas finansiera fastighetsforvarv eller inte lyckas avyttra fastigheter pa villkor som ar fordelaktiga for
Platzer. Konkurrensen om eftertraktade fastigheter ar stor och i de fall dar Platzer lyckas identifiera
lampliga fastigheter att forvarva finns det en risk for att transaktionen inte genomfors.

Vidare ar agande och forvarv av fastigheter forenat med risker som kanske inte identifierats avseende
forvarvade bolag, som antingen kan ha sin grund i bristande information eller att antaganden som
legat till grund for transaktionen visar sig vara felaktiga. Det kan till exempel vara svart att integrera
verksamheter, hyresgaster kan ga forlorade i samband med férvarv, det forvirvade bolagets
redovisning kan vara felaktig eller s3 kan det forvarvade bolaget bli foremal for oférutsedda
miljorattsliga eller skatterattsliga ansprak. Sadana osdkerheter kan resultera i forseningar eller 6kade
eller oférvantade kostnader for transaktionen eller att den férvarvade fastighetens varde ar lagre an
forvantat. Vid fastighetstransaktioner finns det vidare en risk for att Platzer inte uppnar den forvantade
direktavkastningen. Dessutom kan investerings- och projektkostnader bli hogre an férvantat till foljd
av exempelvis forseningar, ofdrutsedda handelser, forandringar i regelverk eller stadsplaner,
avvikelser fran projektberdkningar eller oférutsedda strukturella problem som medfor ytterligare
kostnader.
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Platzer kan komma att salja fastigheter i dess fastighetsbestand av flera anledningar, till exempel for
att anpassa fastighetsportfoljen efter aktuell efterfragan eller for att finansiera investeringar i nya eller
befintliga fastigheter. Platzer ar darfor beroende av en likvid fastighetsmarknad. Det finns en risk att
Platzer far svarigheter att avyttra fastigheter vid ratt tidpunkt eller till villkor som &r gynnsamma for
Platzer pa grund av illikviditet pa fastighetsmarknaden.

Om nagon av de ovanstaende riskerna skulle materialiseras skulle det kunna fa en negativ effekt pa
Koncernens resultat, och dess finansiella stallning.

Risk att nyckelpersoner Iémnar

Platzer ar beroende av erfaren och kvalificerad personal i hela verksamheten och nyckelpersoner
aterfinns bland saval koncernledning som bland 6vriga medarbetare. Per den 31 december 2020 hade
Platzer 86 medarbetare och personalomsattningen var sju procent under perioden 1 januari-31
december 2020. Det finns en risk att Platzer over tid inte kan rekrytera tillrdackligt med kvalificerade
personer eller ersatta nyckelpersoner som lamnar, vilket skulle kunna leda till lagre effektivitet, hogre
kostnader och sdmre kundrelationer. Detta skulle i sin tur kunna leda till samre I6nsamhet och resultat.

Risker kopplat till tvister eller réittsliga férfaranden

Platzers koncernforetag kan bli part i tvister eller rattsliga férfaranden kopplade till den normala
verksamheten. Det kan till exempel vara tvister med hyresgaster eller med motparter i samband med
fastighetstransaktioner, och de kan uppkomma till féljd av exempelvis avtalsbrott, fel i fastigheter,
garantier eller miljokrav vilka kan leda till att Platzer blir betalningsskyldigt. Utéver betalningskrav
direkt kopplade till en tvist riskerar tvister att bli langdragna processer som paverkar den dagliga
verksamheten eller kundrelationer negativt. Det ar ofta svart att férutsdga utgangen av tvister och
risken finns att utgangen i en tvist inte kan tackas fullt ut av Platzers forsakringar. Eventuella tvister
eller rattsliga forfaranden kan fa negativ effekt pa Platzers verksamhet och resultat, och dess finansiella
stallning.

Legala risker och risker relaterade till regelefterlevnad
Risker relaterade till éindrad lagstiftning och skatt

Platzers verksamhet ar foremal for svensk och EU-rattslig lagstiftning, men dven regelverk och
foreskrifter avseende byggnadsplaner och planldggning, byggnadsstandarder, sdkerhets- och
skyddsregler, halso- och miljéregler, uthyrnings- och hyreslagstiftning. Lagstiftning och andra regelverk
forandras ofta 6ver tid och det finns en risk for att Platzer inte kan uppfylla sadana forandrade krav
utan att behova vidta betydande atgérder och ldgga ned betydande kostnader. Att anpassa Platzers
verksamhet till framtida legala forutsattningar kan medféra 6kade kostnader, vilket i sin tur kan fa
negativ effekt pa Platzers I6pande verksamhet och resultat.

Fastighetsskatt ar en kostnadspost for Platzer och férandringar i fastighetsskatten, i den man
kostnader for fastighetsskatt inte kan foras vidare till hyresgasten, liksom bolagsskatt och 6vriga
statliga och kommunala palagor, kan paverka Platzers verksamhet negativt. Betydande skillnader finns
i de politiska partiernas syn pa palagornas och bidragens storlek och férekomst. Skattesatser kan
forandras i framtiden och andra dndringar kan ske i de statliga och kommunala systemen som paverkar
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fastighetsdgandet. Lagar och andra regler om beskattning har historiskt varit féremal for frekventa
andringar. En forandring av skattelagstiftning eller praxis innebdrande exempelvis fordndrade
moijligheter till skattemassiga avskrivningar eller att utnyttja underskottsavdrag kan medféra att
Platzers framtida skattesituation paverkas negativt.

Miljérisk

Platzers foradling av fastigheter beddéms ske i normal omfattning och hanteras I6pande av
forvaltningen. | samband med foradling av fastigheter kan fororeningar patraffas pa fastigheter och i
byggnader i samband med till exempel ombyggnation. Fastigheter paverkar miljon vid dess
uppforande, l16pande skétsel och den verksamhet som bedrivs pa fastigheten. Enligt miljobalken
(1998:808) har den som bedrivit en verksamhet som har bidragit till féroreningen ett ansvar for
efterbehandling. Om inte verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta efterbehandling kan den som
forvarvat fastigheten bli ansvarig for efterbehandling i vissa situationer. Om det upptacks foéroreningar
pa en fastighet som Platzer forvarvat finns sdledes en risk att krav kan riktas mot Platzer for sanering
av féroreningen for att stalla fastigheten i sddant skick som féljer av miljobalken. Om Platzer skulle
alaggas ett sadant ansvar riskerar det att ha en negativ inverkan pa Koncernens verksamhet och
resultat, och dess finansiella stallning.

Finansiella risker
Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att refinansiering av ett 1an som forfaller ej ar genomforbart, eller
risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslagen till oférdelaktiga rantevillkor.
Koncernens rdantebadrande nettoskuld uppgick per den 30 juni 2021 till 12 013 Mkr, varav 3 826 Mkr
forfaller inom 12 manader raknat fran den 30 juni 2021. Fastighetsdgande &r en kapitalintensiv
verksamhet som forutsatter en val fungerande kreditmarknad. Platzer ar beroende av mojligheten att
kunna refinansiera existerande finansiering nar dess |optid upphér samt att kunna uppta ytterligare
finansiering vid exempelvis fastighetsforvarv och utvecklingsprojekt. Tillgangen till finansiering
paverkas bland annat av Platzers finansiella stallning, dess uppfyllande av finansiella ataganden som
beldanings- och rantetackningsgrad, samt allmanna forutsattningar pa bank- och kapitalmarknaden.
Platzer harigallande laneavtal villkor som innebar ataganden och krav som maste efterlevas, sa kallade
kovenanter. Det finns en risk att Platzer inte kan erhalla nédvandig lanefinansiering, eller att
lanefinansiering inte kan erhallas pa villkor som &r godtagbara for Platzer, till exempel pa grund av
radande villkor pa bank- och kapitalmarknaden. Om denna risk skulle forverkligas skulle det kunna fa
en negativ inverkan pa Koncernens likviditet, och dess finansiella stallning.

Réinterisk

Med ranterisk avses risken att forandringar i det allmdnna ranteldaget paverkar Koncernens
nettoresultat negativt. Platzers verksamhet finansieras framst av eget kapital, upplaning fran
kreditinstitut och obligationslan. Rantekostnader &r Platzers enskilt storsta kostnadspost.
Rantekostnaderna paverkas frdmst av nivan pa aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens
marginaler, samt av vilken strategi Platzer valjer for rantebindning. Upplaningen, som typiskt sett ar
rantebdrande, exponerar Platzer for risken att nivan pa marknadsrantor och tillampliga marginaler
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okar. Platzer uppskattar att en forandring av marknadsrantan med en procentenhet per den 31
december 2020 skulle medfora en resultateffekt om -48/0 Mkr. Det asymmetriska utfallet beror pa
begriansade mojligheter for Platzer att tillgodogora sig negativ ranta till foljd av s.k. rantegolv i vissa
kreditavtal. Platzers genomsnittliga ranta inklusive 16ften for outnyttjade krediter uppgick per den 30
juni 2021 till 1,91 procent, och den genomsnittliga kapitalbindningstiden pa laneavtalen uppgick per
samma datum till 2,2 ar. Andelen Ian, inklusive effekter av tecknade rantederivat, med ranteforfall
under de kommande 12 manaderna uppgick per den 30 juni 2021 till 53 procent. Hojda
marknadsrantor som i betydande grad paverkar Platzers réantekostnader skulle kunna fa en negativ
inverkan pa Koncernens resultat och kassaflode, och dess finansiella stallning. Ranteforandringar
paverkar ocksa varderingen av de derivatkontrakt som Platzer ingatt for att hantera sin ranterisk
eftersom dessa derivatkontrakt kvartalsvis varderas, och dar en negativ vardeférandring far en negativ
inverkan pa Koncernens resultat och finansiella stallning.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att Platzer saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder, sdsom rantor och amorteringar. Tillgang till likvida medel &r en
forutsattning for Platzers verksamhet och tillgdngen paverkas bland annat av Platzers finansiella
stallning och allmanna férutsattningar pa bank- och kapitalmarknaden. Per den 30 juni 2021 uppgick
Koncernens tillgangliga likvida medel till 171 Mkr. Darutéver fanns ej utnyttjade checkrakningskrediter
om 100 Mkr samt beviljade och outnyttjade kreditfaciliteter om 2 130 Mkr, varav 380 Mkr var
byggnadskreditiv. Det finns en risk att Platzer inte kan sakra tillgang till likvida medel genom upplaning
eller pa andra satt, eller att likvida medel endast kan erhallas pa ofordelaktiga villkor. Om Platzer inte
skulle ha tillracklig likviditet for att kunna uppfylla sina betalningsataganden skulle det kunna fa en
negativ effekt pa Koncernens verksamhet och finansiella stallning.

Kreditrisk

Kreditrisk ar risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgoér sina forpliktelser pa
forfallodagen gentemot Platzer. Platzers kreditrisk innefattar att hyresgaster inte betalar sina
hyresfordringar eller vid placering av likvida medel. Kreditrisk uppstar ocksa vid anvdndande av
finansiella derivat for bland annat rantesakring. Om en motpart inte fullgor sina finansiella forpliktelser
skulle det kunna fa en negativ effekt pa Koncernens resultat och likviditet, och dess finansiella stallning.

RISKER RELATERADE TILL OBLIGATIONER UTGIVNA UNDER MTN-PROGRAMMET

MTN &r strukturellt efterstdllda borgenarer till 6vriga Koncernforetag och efterstillda sakerstalld
skuld

Platzer ar beroende av 6vriga Koncernféretag for att kunna erldgga betalningar under MTN. For att
Platzer ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det darfor att Koncernféretag
har mojlighet att ge 1an eller limna utdelning till Platzer. MTN kommer inte att vara sakerstéllda och
inget Koncernforetag kommer att ga i borgen for betalningsforpliktelser under MTN.

Platzer och Koncernféretag kommer darutover att ha skulder till andra borgendrer som i stor
utstrackning ar sakerstalld. Om Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess borgenérer att
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ha ratt till full betalning av sina fordringar innan Platzer, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i
Koncernforetaget, har ratt till utbetalning av eventuella resterande medel. Fordringshavarna ar
darmed strukturellt efterstéllda fordringshavare i Koncernféretag, i tillagg har fordringshavare med
sakerhet for sin fordran i Bolaget ratt till betalning ur sdkerheterna innan Fordringshavarna.
Fordringshavarna har ingen sdkerhet i Platzers tillgangar och skulle vara oprioriterade borgenarer i
handelse av Platzers konkurs.

| de Allménna Villkoren finns en sa kallad negativklausul. Negativklausulen innebar bland annat att
Platzer atar sig att inte stalla sdkerhet eller lata annan stélla sdkerhet for marknadslan utgivna av
Platzer. Det ar dock tillatet for Platzer och Koncernféretag att stélla sdkerhet till en kreditgivare for
annat an marknadslan, aven om kreditgivaren i sin tur kommer att anvanda fordran pa Platzer eller
Koncernforetaget, och tillhérande sdkerhet, som sakerhet fér marknadslan som kreditgivaren i sin tur
upptar. Sa ar fallet till exempel for marknadslan utgivna av Svensk Fastighetsfinansiering AB och
liknande strukturer for finansiering kan i framtiden komma att anvandas.

Risk relaterad till MTN:s rantekonstruktion

Riskerna relaterade till MTN varierar beroende pa lanekonstruktion och |6ptid for MTN. Det finns en
risk att forandringar i ranteldget kan paverka vardet pa MTN, vilket skulle kunna resultera i att
innehavare av MTN forlorar en del av sin investering.

Rénta pa MTN med rorlig ranta beraknas efter en rantesats som motsvarar rintebasen med tillagg eller
avdrag for rantebasmarginalen. Rantebasen ar rorlig. En negativ férvantan pa marknaden om vilken
niva rantebasen kommer att faststallas till riskerar darfor att sénka marknadsvardet pa MTN samt att
minska nivan pa ranteutbetalningarna under MTN.

Ranta pa MTN med fast rénta berdknas efter en pa forhand faststalld rantesats. Placering i MTN med
fast rénta innebar risk for att senare dndringar i marknadsrantorna negativt kan paverka vardet av
MTN. Generellt giller dven att langre |6ptid pa vardepappren kan innebara hogre risk.

MTN kan ges ut med nollkupongskonstruktion och ddrmed ges ut till en kurs understigande nominellt
belopp. For sddana MTN géller att ingen ranta betalas ut under I6ptiden och att investeraren endast
erhadller det nominella beloppet i slutet av I6ptiden. Marknadsrdntan ar normalt styrande for
marknadsvardet av en MTN och om marknadsrantan dkar finns risk for att marknadsvardet aven MTN
minskar.

Risker férenade med grona MTN

Vad som utgor grona MTN avgors med hansyn till kriterierna i de grona villkor (de "Grona Villkoren")
som framgar av Platzers grona ramverk for finansiering (det "Grona Ramverket fér Finansiering"),
enligt dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att grona MTN enligt dessa
kriterier inte passar alla investerares krav, dnskemal eller specifika investeringsmandat. Det ar varje
investerares skyldighet att inhamta aktuell information om risker och principer fér grona MTN.

Saval de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter Lanedatumet for visst
Lan, vilket kan medféra formanligare villkor for Lan for efterkommande Fordringshavare eller strangare
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krav for Bolaget. Forandringar i de Groéna Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer
inte att komma Fordringshavare i Lanet till godo.

Europeiska Parlamentet och radet har antagit en férordning om ett EU-omfattande
klassificeringssystem eller "taxonomi" som ska underlatta for foretag och investerare att fatta
informerade beslut om hallbara investeringar och EU-kommissionen kommer genom delegerade akter
att faststélla tekniska standarder inom ramen for férordningen (férordningen och de delegerade
akterna bendamns nedan tillsammans "Taxonomiférordningen"). Taxonomiférordningen bérjar delvis
att tillampas fran den 31 december 2021 och for att finansiella instrument ska fa marknadsforas som
"gréna" enligt Taxonomiférordningen kan dessa behdva uppfylla strangare krav an vad som framgar
av det Grona Ramverket for Finansiering. FOr Platzer kan Taxonomiférordningen i praktiken komma
att innebéra att vissa investerare kommer uppstélla som krav att de MTN som de investerar i maste
uppfylla kriterierna i Taxonomiférordningen, och att de MTN som ges ut under GBP inte kommer ses
som tillrdckligt miljomassigt hallbara och darfor asattas ett lagre varde. De narmare konsekvenserna
av detta ar svarbedomda vid datumet for detta Grundprospekt.

Fordringshavare har ingen ratt till aterbetalning eller aterkép av MTN eller annan kompensation om
MTN upphor att klassificeras som grona eller om Platzer inte skulle folja de Grona Villkoren. Det kan
vidare inte garanteras att gréna MTN vid var tid uppfyller samtliga foérutsattningar i GBP,
Taxonomiférordningen, EU Green Bonds Standard eller andra motsvarande principer eller standarder.
| enlighet med rekommendationerna i GBP (i dess lydelse per juni 2018) bor ett utomstdende och
oberoende institut (det "Oberoende Institutet") i ett utlatande (second opinion) bedéma hur det
Grona Ramverket for Finansiering 6verensstammer med GBP. Ett sddant utldtande ar avgransat till en
bedémning av det Grona Ramverket for Finansierings dverensstimmelse med relevanta standarder
for hallbarhet och gréna obligationer, exempelvis GBP, samt Platzers mal och ambitioner avseende
hallbarhet. Om Platzer inte uppfyller skyldigheter avseende rapportering och anvandning av
nettolikviden fran MTN finns det en risk for att det Oberoende Institutet dndrar eller aterkallar
opinionen vilket kan paverka vardet av MTN och dven leda till att MTN inte tillats vara noterade pa
marknadsplatser som ar avsedda specifikt for grona och hallbara tillgdngar. Risken for att det
Oberoende Institutet dndrar eller aterkallar sitt utldtande kan ocksa fa konsekvenser for vissa
investerare med investeringsmandat att investera i grona tillgangar.

Andrahandsmarknaden

MTN som emitteras under MTN-programmet kommer inte nddvandigtvis att innehas av flera
Fordringshavare och inte heller nédvandigtvis handlas i nagon omfattning. Varje MTN som emitteras
under MTN-programmet kommer ha ett minsta nominellt belopp om EUR 100000 (eller ett
motsvarande belopp i SEK). Notering av en serie MTN pa reglerad marknad kommer inte att ha
foregatts av nagon ordnad handel fér MTN och en notering, pa sarskilda marknadsplatser inrdttade for
grona och hallbara tillgangar eller annars, kan vagras eller dras tillbaka utan att Fordringshavare har
nagra sarskilda rattigheter till kompensation, aterkop eller aterbetalning av MTN eller annat. Det finns
darfor risk for att en fungerande andrahandsmarknad for MTN inte kommer att uppsta eller kvarsta.
Transaktionskostnaderna for handel i MTN kan dven visa sig vara héga. Fordringshavare riskerar darfor
att inte kunna handla med MTN till for dem acceptabla villkor. En investering i MTN ska darfér endast
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goras av investerare som kan sta risken att en fungerande andrahandsmarknad inte uppstar och darfor
kan behdva inneha MTN till Aterbetalningsdagen.

Benchmarkfoérordningen

Processen for hur, EURIBOR, STIBOR och andra referensrantor bestdms har varit omdebatterad pa
senare tid och detta har resulterat i ett antal lagstiftningsatgarder varav vissa redan implementerats
och andra ar pa vag att implementeras. Det storsta initiativet pa omradet ar Europaparlamentets och
Radets férordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvands som referensvirden for
finansiella instrument och finansiella avtal eller for att mata investeringsfonders resultat, och om
andring av direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU och forordning (EU) nr 596/2014
("Benchmarkférordningen") som tradde ikraft den 1 januari 2018 och som reglerar tillhandahallandet
av referensvarden, rapportering av dataunderlag for referensvarden och anvandningen av
referensvarden inom EU. | och med att férordningen endast tillampats en begransad tidsperiod kan
inte dess effekter fullt ut bedémas. Det finns dock en risk att Benchmarkforordningen kan komma att
paverka hur vissa referensrantor bestams och utvecklas. De 6kade administrativa kraven, och de dartill
kopplade regulatoriska riskerna, kan leda till att aktorer inte langre kommer vilja medverka vid
bestdmning av referensrantor, att ramverk eller metodologier for att bestimma referensrdntor
forandras eller att vissa referensrantor helt upphor att publiceras. Om sa sker for en referensrénta som
tillampas for viss MTN skulle det kunna fa negativa effekter fér en innehavare av MTN.
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ALLMANNA VILLKOR FOR LAN UPPTAGNA UNDER PLATZER FASTIGHETER HOLDING AB (PUBL)S MTN-
PROGRAM

Foljande allmanna villkor ("Allmanna Villkor”) ska gélla for 1an som Platzer Fastigheter Holding AB
(publ) (org. nr 556746-6437) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingatts den
25 augusti 2021 mellan Bolaget och Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ) om MTN-program (“MTN-program”)
genom att utge obligationer med varierande |6ptider, dock lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

1 DEFINITIONER
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska féljande benamningar ha den innebérd som anges nedan.

” Administrerande Institut” ar (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det Utgivande
Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betraffande Lanet enligt
Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.

"Agent” ar Intertrust (Sweden) AB, org.nr. 556625-5476, eller annan agent vilken kan komma att
ersatta denne som Agent enligt bestimmelserna i punkt 17 (Byte av Agent).

”Agentavtalet” ar avtalet mellan Agenten och Bolaget avseende Agentens uppdrag i enlighet med
Lanevillkoren.

” Avstamningsdag” ar den femte Bankdagen fére (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen
for Fordringshavarmote, (iv) dagen for avsandande av meddelande, eller (v) annan relevant dag.

"Bankdag” ar dag som inte ar sondag eller annan allman helgdag i Sverige eller som betraffande
betalning av skuldebrev inte ar likstalld med allman helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska fér denna definition anses vara likstallda med allman helgdag.

"Belaningsgrad” ar Koncernens rantebarande skulder dividerat med fastigheternas virde (inklusive
varde for fastigheter som rubriceras som tillgang foér forsaljning) vid varje Kvartalsdag enligt
offentliggjorda rakenskaper for Koncernen per relevant Kvartalsdag.

“"Dagberdkningsmetod” ar vid berdkningen av ett belopp for viss berakningsperiod, den
berakningsgrund som anges i Slutliga Villkor och:

(a) om berdkningsgrunden ”30/360” anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa ett ar med
360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska
antalet dagar som l6pt i manaden; och

(b) om berakningsgrunden ”“Faktisk/360” anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.
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"Efterlevandeintyg” ar det intyg som Bolaget ska leverera till Agenten i forhallande till relevant
Kvartalsdag och féljer utformningen i enlighet med mallen under avsnitt ”Mall fér Efterlevandeintyg”.

”Emissionsinstituten” dr Svenska Handelsbanken AB (publ), Nordea Bank Abp, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som av Euroclear
Sweden erhallit sarskilt tillstand att hantera och registrera emissioner i VPC-systemet och som ansluter
sig till detta MTN-program, dock endast sa lange sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.

“"EURIBOR” ar:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa informationssystemet
Reuters sida EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller pd sddan annan sida som
ersatter namnda system respektive sida) for l1an eller depositioner i Euro under en period
jamfoérbar med den relevanta Ranteperioden;

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som de Europeiska
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av
EUR 10 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering ges under
punkten (b), den rdntesats som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast
motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta Ranteperioden.

"Euro” och "EUR” &r den valuta som anvands av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med den
Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetédra Unionen (EMU).

"Euroclear Sweden” ar Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

"Europeiska Referensbanker” ar fyra storre affarsbanker som utses av Administrerande Institut och
som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR.

"Fordringshavare” ar den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller forvaltare
aven MTN.

"Fordringshavarmote” ar ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarméte).

”"Huvudagarna” ar var och en av Ernstrom & C:o AB, org.nr. 556226-0603, Lansforsakringar Goteborg
och Bohuslén, org.nr. 558500-8039 och Lansforsakringar Skaraborg - 6msesidigt, org.nr. 566000-6866.

”Justerat Lanebelopp” ar Lanebeloppet med avdrag fér MTN som ags av ett Koncernforetag, oavsett
om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som agare av sadan MTN eller ej.

”Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget ar moderbolag (med begreppet koncern och moderbolag
avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551), sasom andrad fran tid till annan).

"Koncernféretag” ar varje juridisk person som fran tid till annan ingar i Koncernen.
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"Kontoférande Institut” ar bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande institut
enligt lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument och hos
vilken Fordringshavare éppnat VP-konto avseende MTN.

"Kvartalsdag” ar den 31 mars, den 30 juni, den 30 september och den 31 december.

”Likviddag” ar den dag, enligt Slutliga Villkor, da emissionslikviden for MTN ska betalas.

”

”Lan” &r varje 1an av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-

program.

"Lanebelopp” ar, enligt Slutliga Villkor, det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN
avseende visst Lan, men minskat med eventuellt aterbetalt belopp.

”Lanevillkor” ar for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant Lan.

”Marknadslan” ar Ian mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive lan
under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad form
och vilka ar eller kan bli foremal fér handel pa Reglerad Marknad.

"MTN” ar en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument och som utgor del av Lan som utgivits
av Bolaget under detta MTN-program.

"Nominellt Belopp” ar det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor.

"Referensbanker” dr de Emissionsinstitut (eller Emissionsinstituts relevanta filial) som ar utsedda
under detta MTN-program och som kan agera referensbank for att kvotera STIBOR eller (ii) om inget
eller endast ett Emissionsinstitut anger STIBOR (sasom tillampligt) sadana ersattande banker som vid
aktuell tidpunkt uppger rantesats fér STIBOR (sasom tillampligt) och som utses av Administrerande
Institut.

"Reglerad Marknad” ar en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2014/65/EU om marknader
for finansiella instrument (eller rattsakt som ersatter eller kompletterar detta direktiv).

"Rantetackningsgrad” ar resultat efter finansiella intdkter och tomtrattsavgald dividerat med
rantekostnader for Koncernen (exklusive realiserade vardeférandringar derivat och vardeférandringar
hanforligt till intresseféretag) avseende den 12-manadersperiod som avslutas pa relevant Kvartalsdag
enligt offentliggjorda rakenskaper for Koncernen per relevant Kvartalsdag.

"Slutliga Villkor” ar de slutliga villkor vilka uppréattas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med mallen for slutliga villkor under avsnitt "Mall fér Slutliga Villkor” (med de tillagg och
andringar som fran tid till annan kan komma att goras).

"Soliditet” ar Koncernens eget kapital dividerat med Koncernens balansomslutning vid varje
Kvartalsdag enligt offentliggjorda rakenskaper for Koncernen per relevant Kvartalsdag.
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"Startdag For Ranteberdkning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken ranta (i forekommande
fall) ska borja l6pa.

“STIBOR” ar:

(a) den rantesats som berdknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark Facility
AB (eller ersdttande administratér eller berdkningsombud) fér aktuell dag och
publiceras pa informationssystemet Reuters sida "STIBOR=Q” (eller genom sadant
annat system eller pa sadan annan sida som ersatter namnda system eller sida);

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av de rédntesatser som
Referensbankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for
depositioner av SEK 100 000 000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen kvotering ges
under punkten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
interbankmarknaden i Stockholm fér den relevanta Ranteperioden.

”Svenska Kronor” och “SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

"Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, ar det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-program
varigenom ett visst Lan har upptagits.

"VP-konto” &r det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument i vilket (i) en dgare av ett vardepapper
ar direktregistrerad som dgare av vardepapper eller (ii) en &gares innehav av vardepapper ar
forvaltarregistrerat i en férvaltares namn.

” Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, &r dag da MTN ska aterbetalas.
" Aterkopsdag” ar den dag som angivits enligt punkt 9.2.

1.2 Vid berdkningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
overskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som gallde
Bankdagen narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Thomson Reuters
sida "SEKFIX=" (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som ersatter
namnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for
Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa ndamnda dag som publiceras av Riksbanken pa sin
hemsida (www.riksbank.se).

1.3 Ytterligare definitioner sdsom Rantekonstruktion, Rantesats, Rantebas, Rantebasmarginal,
Rintebestamningsdag, Ranteftrfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i
forekommande fall) i Slutliga Villkor.

1.4 De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

34

3.5

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en 16ptid pa
lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkadnnande fran
Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkanner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de
rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att férvarva
MTN bekréaftar varje ny Fordringshavare sadant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivha MTN i enlighet med Lanevillkoren och
dven i ovrigt folja Lanevillkoren for de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sarskilt avtal for detta
andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sddant Lan.

For varje Lan ska upprattas Slutliga Villkor vilka tillsammans med dessa Allmanna Villkor utgér
fullstandiga Lanevillkor for Lanet.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper
kommer att utfardas. Begdran om viss registreringsatgard avseende MTN ska riktas till
Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN hanteras av Euroclear Sweden.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska
Iata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Agenten har ratt att erhalla information fran Euroclear Sweden om innehadllet i dess
avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgora sina uppgifter i enlighet med avsnitt 11
(Uppsdgning av Idn) och avsnitt 12 (Fordringshavarméte). Agenten ska inte vara ansvarigt for
innehallet i sadant utdrag eller pa annat satt vara ansvarigt for att faststalla vem som ar
Fordringshavare.

Bolaget ska om detta kravs for att Agenten ska erhalla information enligt punkt 3.4 ovan
utfarda nédvandig fullmakt till personer anstallda hos Agenten (sdsom anges av Agenten) for
att dessa personer sjalvstandigt ska kunna erhalla information fran det av Euroclear Sweden
forda avstamningsregistret. Bolaget far inte aterkalla sddan fullmakt forutom om Agenten
instruerar eller [amnar sitt godkdannande till Bolaget.
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare dnskar utéva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren
eller rosta pa Fordringshavarmote, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behorighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter
och/eller behdrighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares rattigheter enligt punkt 4.1
ovan, kan befullméaktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende
vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullmé&ktigad person
far agera sjalvstandigt.

Agenten behover endast Oversiktligt granska en fullmakt eller en annan behérighetshandling
och har ratt att utgd fran att den ar vederborligen utfardad och giltig, sa lange Agenten inte
har faktisk kunskap om motsatsen.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och avseende MTN
utgivna i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som ar registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sadan annan person som &r registrerad
hos Euroclear Sweden som berattigad att erhalla sadan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut |atit registrera att kapitalbelopp respektive
ranta ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom Euroclear Swedens forsorg pa
respektive forfallodag.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder
inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sa
snart hindret upphort.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder
for Euroclear Sweden ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess
hindret har upphort. | sadant fall ska ranta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstdllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina ifragavarande
skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget respektive Euroclear Sweden hade kannedom om
att beloppet kom i oradtta hander eller inte varit normalt aktsam.

RANTA

Rénta pa visst Lan berdknas pa Nominellt Belopp och utgar (i férekommande fall) i enlighet
med Lanevillkoren.
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt ndgot av féljande alternativ eller
en kombination darav:

(a) Fast Ranta

Om Lan ar specificerat som Lan med Fast Rdnta ska Lanet I6pa med ranta enligt Rantesatsen
fran (exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Rédnta som upplupit under en Ranteperiod erldggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag
och berdknas enligt den Dagberakningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

(b) Rorlig Rénta (FRN)

Om Lanet ar specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet [6pa med ranta fran (exklusive)
Startdag For Ranteberikning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for
respektive  Radnteperiod berdknas av  Administrerande Institut pa respektive
Rantebestamningsdag och utgdrs av Rantebasen med tillagg av Rantebasmarginalen for
samma period. Om beradkningen av rantesatsen innebar ett varde lagre an noll, ska rantesatsen

anses vara noll.

Kan rantesats inte bestdmmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder som
avses i punkt 20.1 ska Lanet fortsatta att I6pa med den rantesats som géllde for den ndrmast
forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska Administrerande Institut berakna
ny rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgangen av
den da I6pande Ranteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag
och beraknas enligt den Dagberakningsmetod som anges i Slutliga Villkor.

(c) Nollkupongslan
Om Lanet ar specificerat som Nollkupongslan ska Lanet I6pa utan ranta.
Ranta berdknas och utgar till och med respektive Ranteforfallodag.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Rinta pa dag som inte dr Bankdag utbetalas rénta
forst foljande Bankdag. Ranta beraknas och utgar dock endast till och med Ranteférfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Ranta pa dag som inte ar Bankdag ska som
Ranteforfallodag istdllet anses ndrmast paféljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag inte
infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara féregaende
Bankdag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till
och med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en
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7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

veckas STIBOR fér MTN utgivna i Svenska Kronor respektive EURIBOR fér MTN utgivna i Euro
under den tid drojsmalet varar, med tilldgg av tva (2) procentenheter. STIBOR respektive
EURIBOR ska darvid avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket
drojsmalet varar. Drojsmalsranta enligt denna punkt 7.1 for Lan som lI6per med ranta ska dock
aldrig utgd efter lagre rantesats dn som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa
forfallodagen i fraga med tilligg av tva (2) procentenheter. Dréjsmalsrdanta ska inte
kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten, Agenten eller Euroclear Sweden utgar
drojsmalsranta efter en rantesats motsvarande (i) for Lan som l6per med réanta, den rantesats
som géllde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som |6per utan ranta,
genomsnittet av en veckas STIBOR respektive EURIBOR under den tid dréjsmalet varar (varvid
STIBOR respektive EURIBOR ska avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under
vilken dréjsmalet varar).

Om berdkningen av rantesatsen enligt punkt 7.1 eller punkt 7.2 innebar ett varde lagre &n noll,
ska rantesatsen anses vara noll.

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess Nominella Belopp, sasom tillampligt enligt relevanta
Slutliga Villkor, pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor,
tillsammans med upplupen ranta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte ar
Bankdag aterbetalas Lanet dock forst féljande Bankdag.

Bolaget far efter éverenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje tidpunkt
under férutsattning att det ar férenligt med géllande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt
Bolagets eget val behallas, 6verlatas eller 16sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ratt att begara aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av
denne, om:

(a) aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den Reglerade Marknaden
vid Nasdaq Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad; eller

(b) en hindelse, eller serie av hdndelser intraffar som leder till att en fysisk eller juridisk
person, sjalv eller tillsammans med sadan narstaende som avses i lag (2006:451) om
offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, och som inte ar eller inkluderar
Huvudagarna, direkt eller indirekt, vid nagon tidpunkt:

(i) forvarvar eller kontrollerar, direkt eller indirekt, aktier som representerar mer
an 50 procent av aktiekapitalet eller rostratterna i Bolaget; eller
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(ii) genom avtal eller pa annat satt sjalv (eller tillsammans med sadan narstaende
som ovan ndamnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets
styrelseledamoter; eller

(iii) genom avtal, rostratt eller pa annat satt ensam (eller tillsammans med sadan
narstdende som ovan namnts) har mojlighet att bestdamma innehallet i
vasentliga affarsmassiga beslut i Bolaget.

9.2 Det aligger Bolaget att sa snart som praktiskt mojligt efter det att Bolaget fatt kannedom om
en dagarforandring enligt punkt 9.1 meddela Fordringshavarna om detta genom
pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 19 (Meddelanden).
Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa MTN
aterkopta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

9.3 Aterkopsdagen ska infalla tidigast tjugo (20) och senast sextio (60) Bankdagar efter att
meddelande om agarforandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock
att om Aterkopsdagen inte dr en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses narmast pafsljande
Bankdag.

9.4 Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkopa relevanta
MTN pa Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga
Aterbetalningsdagen, tillsammans med upplupen rinta (om nagon). For MTN som &r
Nollkupongslan ska istallet ett belopp per MTN beraknat i enlighet med punkt 11.7 erlaggas.

9.5 Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkép av MTN ska tillstallas
Bolaget (dvs ha kommit Bolaget tillhanda) senast tio (10) Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

10 SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.

10.1  Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende jamstalls med
Bolagets ovriga icke efterstdllda och icke sakerstillda betalningsforpliktelser, forutom sadana
forpliktelser som enligt gallande ratt har battre formansratt.

10.2 Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt forandra karaktaren av Koncernens verksamhet och (ii) inte avyttra eller
pa annat satt avhdnda sig anldaggningstillgdng om sadan avhandelse pa ett vasentligt negativt satt
paverkar Bolagets férmaga att fullgéra sina betalningsférpliktelser gentemot Fordringshavarna.
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10.3 Finansiella dtaganden

(a)

(b)

(c)

Bolagets finansiella ataganden &r att (i) Soliditeten alltid ska uppga till minst 25
procent, (ii) Beldningsgraden far inte Overstiga 70 procent samt (iii)
Réntetackningsgraden ska uppga till minst 1,5x.

For det fall:

(i) Bolaget erhaller ett kreditbetyg som lagst motsvarar BBB- fran nagot av
kreditbedomningsinstituten Moody’s, Standard & Poor’s, Fitch eller Nordic
Credit Rating ("NCR”) ska denna punkt 10.3 ej tillampas for nagot Lan sa lange
sadan kreditrating foreligger (”Ratinghandelse for Bolaget”), eller

(ii) ett Lan erhaller ett kreditbetyg som lagst motsvarar BBB- fran nagot av
kreditbedomningsinstituten Moody’s, Standard & Poor’s, Fitch eller NCR ska
denna punkt 10.3 ej tillampas fér sadant Lan sd lange sadan kreditrating
foreligger ("Ratinghdndelse for Lan”).

Bolaget ska (i) publicera kvartals- och arsrapporter pa Bolagets hemsida; (ii) tillse att
Soliditet, Beldningsgrad samt Ranteteckningsgrad framgar av samtliga Bolagets
publicerade kvartals- och arsrapporter; samt (iii) s& snart finansiella rapporter
publicerats (kvartalsvis) ska Bolaget o6verlamna Efterlevandeintyg avseende
Soliditeten, Belaningsgraden och Rantetdckningsgraden till Agenten. For det fall en
Ratinghdndelse for Bolaget inte foreligger vid den aktuella tidpunkten alternativt en
Ratinghandelse for Lan i forhallande till samtliga utestaende Lan inte féreligger vid den
aktuella tidpunkten ska Efterlevandeintyget, for att bekrdfta att de finansiella
ataganden har blivit uppfyllda, innehalla de siffror och grunder som Soliditeten,
Beldningsgraden och Rantetackningsgraden har beraknats utifran.

10.4 Sakerstillande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

(a)

(b)

(c)

inte sjalvt stdlla sdkerhet eller lata annan stilla sdkerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

inte sjalvt stalla sdkerhet i annan form dn genom ansvarsférbindelse, vilken i sin tur
inte far sdkerstéllas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan an Bolaget; samt

tillse att Koncernféretag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever
bestammelserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbérande Koncernféretag ska
tillampas det som géller for Bolaget (med beaktande av att Koncernféretaget far motta
sadan ansvarsforbindelse som Bolaget dger lamna enligt bestammelse i (b) ovan).
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For undvikande av tvivel ska ingenting i denna bestammelse foérhindra Bolaget eller Koncernforetag att
indirekt stdlla sdkerhet for Marknadslan som upptas av Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)
(org. nr 556985-7229) under dess svenska MTN-program.

10.5 Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig Bolaget att ansdka
om detta vid Nasdaq Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad och att vidta de atgdrder som
erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa ldnge det relevanta Lanet ar utestdende, dock
langst sa lange detta &r mojligt enligt tillampliga regler.

10.6 Upptagande av nya Marknadslan i andra Koncernforetag

Bolaget ska tillse att annat Koncernféretag an Bolaget inte upptar nya Marknadslan. Detta avsnitt 10.6
ska inte hindra Bolaget eller annat Koncernféretag fran att forvarva bolag med redan utgivna
Marknadslan.

10.7 Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmédnna Villkor samt de Slutliga Villkoren
for samtliga utestaende Lan som ar upptagna till handel pa Reglerad Marknad tillgdngliga pa Bolagets
hemsida och ska av Bolaget utan anfordran tillstallas Agenten.

11 UPPSAGNING AV LAN

11.1  Agenten ska (i) om sa begars skriftligen av Fordringshavare som vid tidpunkten for begaran
representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan (sddan begaran kan
endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i det av Euroclear Sweden forda
avstamningsregistret den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag da begéran inkom till
Agenten och maste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre
dn en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan, géras gemensamt) eller (ii) om sa
beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote, skriftligen forklara
relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den
tidpunkt Agenten eller Fordringshavarmotet (sasom tillampligt) beslutar, om:

(a) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lan
under detta MTN-program, savida inte drojsmalet:

(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(ii) inte varar langre an tre (3) Bankdagar;
(b) Bolaget i nagot annat avseende dn som anges i punkt (a) ovan eller i punkterna "Grdna

Obligationer” och "Anvandning av tillféorda medel” i Slutliga Villkor inte fullgdr sina
forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan, under forutsattning att, om
rattelse ar mojlig, Bolaget skriftligen uppmanats av Agenten att vidta rattelse och
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11.2

(c)

(d)

(e)
(f)

(g)
(h)

Begreppet “1an

rattelse inte skett inom femton (15) Bankdagar (for undvikande av tvivel ska bristande

fullgérande av finansiella ataganden enligt punkt 10.3 inte anses mojlig att ratta):

(i) Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erlagger
betalning avseende annat 1an och lanet ifraga pa grund darav sagts upp, eller
kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om uppsagningsbestammelse
saknas eller den uteblivha betalningen skulle utgéra slutbetalning, om
betalningsdréjsmalet varar tio (10) Bankdagar;

(ii) annat lan till Koncernféretag forklaras uppsagt till betalning i fortid till foljd av
en uppsdgningsgrund (oavsett karaktar); eller

(iii) Koncernforetag inte inom tio (10) Bankdagar efter den dag da Koncernforetag
mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti som Koncernféretag stallt
for annans forpliktelse,

under forutsattning att summan av utestdende skuld under de Ian eller dtaganden som
berérs under punkten (c)(i)-(iii), gemensamt uppgar till minst SEK 25 000 000 eller
motvardet darav i annan valuta;

tillgdngar som ags av ett Koncernféretag och som har ett viarde overstigande SEK
15 000 000 utmats eller blir foremal for liknande utlandskt férfarande och sadan
utmatning eller liknande utldndskt forfarande inte undanrdjs inom trettio (30)
Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet eller beslutet om sadant liknande
utlandskt forfarande;

Koncernforetag staller in sina betalningar;

Koncernforetag ansdker om eller medger ansokan om féretagsrekonstruktion eller

liknande forfarande;
Koncernforetag forsatts i konkurs;

beslut fattas om att Bolaget ska trada i likvidation eller att Koncernféretag ska forsattas

i tvangslikvidation; eller

Bolagets styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag.

2. N

och "forpliktelse” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rakning samt

belopp som inte erhallits som |lan men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen

avsett for allman omsattning.

Agenten far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning

enligt punkt 11.1 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det har beslutats pa ett
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

Fordringshavarmote att sadan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medféra
uppsagning enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Agenten i fall en uppsagningsgrund som anges
i punkt 11.1 skulle intraffa eller om Bolaget i nagot avseende inte fullgér sina forpliktelser enligt
Lanevillkoren avseende nagot Lan. | brist pa sddan underrattelse dger Agenten utga ifran att
sadan omstandighet inte har intraffat, forutsatt att Agenten inte har faktisk vetskap om sadan
omstandighet. Agenten ar inte skyldig att bevaka om forutsattningar for uppsagning enligt
punkt 11.1 foreligger.

Bolaget ska vid de tidpunkter Agenten anser det skaligen nodvandigt tillstdlla Agenten ett intyg
rérande forhallanden som behandlas i punkt 11.1 Bolaget ska vidare lamna Agenten de
narmare upplysningar som Agenten skdligen kan komma att begdra rérande sadana
forhallanden som behandlas i punkt 11.1 samt pa begédran av Agenten tillhandahalla alla de
handlingar som kan vara av betydelse harvidlag.

Om Agenten underréttats av Bolaget eller det annars star klart for Agenten att en
uppsagningsgrund foreligger ska Agenten inom fem (5) Bankdagar underritta
Fordringshavarna darom och ska skyndsamt s6ka Fordringshavarnas instruktion om relevant
Lan ska forklaras forfallet till betalning genom att sammankalla ett Fordringshavarmote i
enlighet med avsnitt 12 (Fordringshavarméte). Agenten ska dock alltid dga ratt till skaligt
radrum for att avgéra om en intraffad omstandighet utgér en uppsagningsgrund eller inte.

Om en uppsagningsgrund enligt Agentens bedémning har upphort fore det att Lanet sags upp
enligt punkt 11.1 ovan eller om Agenten anser att Fordringshavarnas beslut inte fattats i
behorig ordning, ar Agenten inte skyldig att verkstdlla uppsdgningen, savida inte
Fordringshavarna skriftligen férsdkrar att halla Agenten skadeslos och staller for Agenten
godtagbar sakerhet for forbindelsen.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:

(a) Lan som loper med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen ranta skulle dterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som |6per utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt
foljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
(1+r)

r = den saljrdnta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av svenska staten,
med en aterstaende 16ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid avsaknad
av saljranta ska istallet kopranta anvandas, vilken ska reduceras med marknadsmassig
skillnad mellan kop- och séljrdanta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska
stangningsnoteringen anvandas.
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121

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

t = aterstaende l6ptid for aktuellt Lan, uttryckt i enlighet med Dagberakningsmetoden
Faktisk/360 for MTN utgivna i Svenska Kronor eller Euro.

FORDRINGSHAVARMOTE

Agenten far och ska pa begaran fran Bolaget, Administrerande Institut eller Fordringshavare
som vid tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under
ett visst Lan (sadan begédran kan endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i det av
Euroclear Sweden forda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller narmast efter
den dag da begédran inkom till Agenten och maste, om den gors av flera Fordringshavare som
var for sig representerar mindre an en tiondel av Justerat Lanebelopp, géras gemensamt),
sammankalla ett Fordringshavarmate for Fordringshavarna under relevant Lan.

Agenten ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sinda meddelande om detta till
varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att det har mottagit en
begaran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller sddan senare dag som kravs
av tekniska eller administrativa skal). Agenten ska &dven utan drojsmal skriftligen, for
kannedom, underratta Utgivande Institut om detta meddelande.

Agenten far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmoéte om (i) det foreslagna beslutet
maste godkannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Agenten att sadant godkannande inte kommer att Iamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte
ar forenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for motet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning
for motet (inkluderande varje begdran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett
fullmaktsformular. Endast drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa
Fordringshavarmotet. Om det kravs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara pa
Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmotet ska inte hallas tidigare dn femton (15) Bankdagar och inte senare &n
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmote for flera lan under MTN-
programmet kan hallas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allmanna Villkor far Agenten foreskriva sadana
ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av Fordringshavarmotet som
Agenten skaligen finner lampligt. Sddana bestammelser kan bland annat innefatta mojlighet
for Fordringshavare att rosta utan att personligen narvara vid motet, att rostning kan ske
genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt réstningsforfarande.

Endast personer som &r, eller har blivit befullmaktigad i enlighet med avsnitt 4 (Ratt att agera
for Fordringshavare) av nagon som ar, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for
Fordringshavarmotet far utva rostratt pa sadant Fordringshavarmaote, forutsatt att relevanta
MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Agenten ager ratt att narvara och ska tillse att det vid
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12.8

12.9

12.10

12.11

Fordringshavarmotet finns en utskrift av det av Euroclear Sweden forda avstamningsregistret

fran Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmote ager Bolaget, Fordringshavare och Agenten, samt deras respektive
ombud och bitraden, ratt att narvara. Pa Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare
personer far narvara. Det kan beslutas att Bolaget endast far narvara under en del av
Fordringshavarmotet. Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska godkannas av
Fordringshavarmotets ordférande. Fordringshavarmote ska inledas med att ordférande,
protokollforare och justeringsman utses. Ordféranden ska uppratta en forteckning 6ver
narvarande rostberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat
Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader (”Rostlangd”). Darefter ska Rostlangden
godkannas av Fordringshavarmotet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt
rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa bestammelser
anses sasom narvarande vid Fordringshavarmotet. Endast de som pa Avstamningsdagen for
Fordringshavarmote var Fordringshavare, respektive ombud for sadan Fordringshavare och
som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden.
Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberdkningar och underlaget for dessa. Protokollet ska
snarast fardigstallas och hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och Agenten.

Beslut i foljande arenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90
procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet:

(a) andring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Lanebelopp, andring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat dn enligt vad som féljer
av Lanevillkoren) och dndring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmote enligt detta avsnitt 12;
(c) galdenarsbyte och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kraver samtycke av Fordringshavare
representerande mer dn femtio (50) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket
Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet. Detta inkluderar,
men ar inte begrdnsat till, dndringar och avstaenden av rattigheter i forhallande till
Lanevillkoren som inte fordrar en hégre majoritet (annat an andringar enligt avsnitt 13
(Andringar av villkor m.m.)) samt fértida uppsdgning av Lan.

Ett Fordringshavarmote ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst femtio (50)
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett darende i punkt
12.9 och avseende 6vriga drenden tjugo (20) procent av det Justerade Lanebeloppet under det
relevanta Lanet narvarar vid motet personligen eller via telefon (eller narvarar genom en
befullmaktigad representant).
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12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

12.19

12.20

Om Fordringshavarmote inte ar beslutsfort ska Agenten kalla till nytt Fordringshavarmoéte (i
enlighet med punkt 12.2) férutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den
eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsférhet i punkt 12.11 ska inte
galla for sddant nytt Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmaétet natt beslutsforhet for vissa
men inte alla drenden som ska beslutas vid Fordringshavarmotet ska beslut fattas i de arenden
for vilka beslutsforhet foreligger och Ovriga drenden ska hanskjutas till nytt
Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarmote som utstracker forpliktelser eller begransar rattigheter som
tillkommer Bolaget, Agenten, Emissionsinstitut, Administrerande Institut eller Utgivande
Institut under Lanevillkoren krdver dven godkdnnande av vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer dn en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller résta pa
samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan
ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmote ar bindande for samtliga Fordringshavare
under det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare
som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra
Fordringshavare.

Agentens skéliga kostnader och utldgg i anledning av ett Fordringshavarmote, inklusive skalig
ersattning till Agenten, ska betalas av Bolaget i enlighet med Agentavtalet.

Pa Agentens begdran ska Bolaget utan drojsmal tillhandahalla Agenten ett intyg som anger
sammanlagt belopp fér samtliga MTN som dgs av Koncernféretag pa sadan Bankdag som anges
i punkt 12.1 samt relevant Avstimningsdag fore ett Fordringshavarmote, oavsett om sadant
Koncernforetag ar direktregistrerat som dgare av MTN. Agenten ska inte vara ansvarigt for
innehallet i sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststdlla om en MTN &gs av ett
Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarmoéte ska utan dréjsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i
enlighet med avsnitt 19 (Meddelanden). Agenten ska pa Fordringshavares och Utgivande
Instituts begéaran tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarmote. Underlatenhet att
meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

Utan att avvika fran bestdmmelserna i dessa Allménna Villkor far Agenten foreskriva sadana
ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av Fordringshavarmote som
detta finner lampligt. Sadana bestdmmelser kan bland annat innefatta mojlighet for
Fordringshavare att rosta utan att personligen narvara vid motet, att rostning kan ske genom
elektroniskt forfarande eller genom skriftligt réstningsforfarande.
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13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14

141

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget, Emissionsinstituten och Agenten far éverenskomma om justeringar av klara och
uppenbara fel i dessa Allmanna Villkor.

Bolaget, Administrerande Institut och Agenten far 6verenskomma om justering av klara och
uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av L&nevillkor i andra fall an enligt punkterna 13.1 till 13.2 ska ske genom
beslut pa Fordringshavarméte enligt avsnitt 12 (Fordringshavarméte).

Ett godkdannande pa Fordringshavarmote av en villkorsdndring kan omfatta sakinnehallet av
dndringen och behoéver inte innehalla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar dndringen trader i kraft.
En andring trdder dock inte i kraft forrdn den registrerats hos Euroclear Sweden (i
forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 10.7 (Tillhandahallande av
Lanevillkor).

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 19 (Meddelanden) och publiceras i
enlighet med punkt 10.7 (Tillhandahallande av Lanevillkor). Beslutet ska dven publiceras pa
Agentens hemsida.

FORDELNING AV BETALNINGAR

Alla betalningar fran Bolaget avseende Lanet i enlighet med Lanevillkoren efter att uppsagning
skett enligt avsnitt 11 (Uppsdgning av Ldn) ska fordelas i féljande ordning:

(a) i forsta hand; for betalning av utestdende avgifter, kostnader, utgifter och forluster
(jamte ranta) som Agenten eller person & dess vagnar adragit sig i enlighet med
Agentavtalet, till foljd av en uppsagning enligt avsnitt 11 (Uppsdgning av Ldn), i
anledning av ett Fordringshavarmote eller annars med anledning av att Agenten
fullgjort sina skyldigheter eller utévat sina rattigheter enligt Lanevillkoren;

(b) i andra hand; for betalning till Fordringshavarna pro rata av upplupen men obetald
ranta avseende MTN;

(c) i tredje hand; for aterbetalning till Fordringshavarna pro rata av utestdende
kapitalbelopp avseende MTN;

(d) i fiéirde hand; for betalning pro rata av andra kostnader och belopp som ar utestaende
under Lanevillkoren; samt

(e) i femte hand; betalning av eventuellt 6verskott till Bolaget eller annan berattigad
person.
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15.1

15.2

15.3

154

15.5

15.6

16

16.1

AGENTENS RATT ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARNA

Genom att forvarva en MTN befullmaktigar varje Fordringshavare Agenten att i samtliga fragor
med anknytning till MTN foretrdda Fordringshavarna. Agenten ar saledes utan sarskild fullmakt
eller samtycke fran Fordringshavarna och utan att i forvdg underrdtta Fordringshavarna
berattigad att foretrdda Fordringshavarna saval vid som utom domstol eller exekutiv
myndighet, i alla situationer och drenden med anknytning till Lanevillkoren, och Lanet.

Pa begdran av Agenten ska Fordringshavare utfirda foér &ndamalet noédvandig
rattegangsfullmakt eller annan fullmakt for Agenten eller den Agenten satter i sitt stalle.
Agenten ar inte skyldig att foretrdda Fordringshavare som inte efterkommer sddan begaran
om att stalla ut en sadan fullmakt.

Fordringshavare har inte ratt att pa annat satt &n som framgar av Lanevillkoren, sjalvmant vidta
nagra atgarder for att krava betalning av utestdende belopp under Lanet, eller vidta atgarder
for att likvidera, anséka om forsattande i konkurs eller liknande atgarder savitt avser Bolaget
och inte heller vidta nagra andra rattsliga atgarder sasom att véacka talan avseende Lanet vid
domstol eller vid myndighet, i annat fall an om (i) Agenten visar sig sakna taleratt for
Fordringshavarna i rattsligt forfarande rérande Lanet, (ii) om Agenten instruerats av
Fordringsinnehavarna i enlighet med Lanevillkoren att vidta viss atgard men underlater att
vidta sadan atgard inom rimlig tid (forutsatt att Agentens underlatenhet inte orsakats av att
den aktuella Fordringshavaren inte efterkommit en begdran om fullmakt enligt punkt 15.2
ovan) eller (iii) om det ror individuella Fordringshavares ansprak enligt avsnitt 9
(Agarférdndring).

Agenten har ratt till avgifter for dess arbete och bli ersatt for kostnader, férluster och ansprak
riktad mot den i enlighet med vad som framgar av Lanevillkoren och Agentavtalet och
Agentens ataganden under Lanevillkoren ar avhangig att sadana avgifter och ersattningar
erlaggs i enlighet med Agentavtalet.

Agenten ska inte ha nagon redovisningsskyldighet gentemot nagon Fordringshavare med
avseende pa belopp som mottagits for egen del.

Agenten har ratt att forlita sig pa varje garanti, meddelande eller handling som Agenten
uppfattar att vara dkta, korrekt och tillrdckligt auktoriserad/-t och varje utfastelse lamnad av
styrelseledamot, firmatecknare eller anstalld hos Bolaget med avseende pa nagon fraga som
rimligen kan antas ligga i dennes vetskap eller kontroll att kunna verifiera.

AGENTENS UPPGIFTER

Agenten har till uppgift att foretrada Fordringshavarna i enlighet med vad som anges i
Lanevillkoren och sa lange nagon MTN &r utestaende ska Agenten uteslutande agera i
Fordringshavarnas intresse och inte var forpliktigad att iaktta nagra andra intressen eller agera
i enlighet med instruktioner fran annan, om inte annat uttryckligen anges i Lanevillkoren.
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

Agenten ar dock inte ansvarig for Lanevillkorens eller andra dokuments innehall, legala
giltighet eller verkstallbarhet.

Agenten ska publicera den senaste versionen av Allmanna Villkor och Slutliga Villkor for varje
MTN pa sin hemsida.

Agenten ska ha for sina uppgifters utférande erforderlig kompetens och erfarenhet,
organisation och tillgangliga resurser samt relevant ansvarsforsakring. Agenten ska utféra sina
uppgifter med tillborlig skyndsamhet och vyrkeskunnighet och har ratt att for
Fordringshavarnas rakning vidta de atgarder inklusive ingd avtal med bindande verkan som
Agenten bedémer nodvandiga for att uppratthalla, skydda, frislappa och verkstélla
rattigheterna enligt Lanevillkoren.

Agentens uppgifter under Lanevillkoren &r uteslutande administrativa till sin natur och
Agenten agerar enbart i enlighet med Lanevillkoren och efter instruktion fran
Fordringshavarna savida inget annat framgar av Lanevillkoren. Agenten &r i synnerhet inte en
radgivare (juridisk, finansiell eller annan) till Fordringshavarna eller ndgon annan person och
ett rad, en bedémning eller en tolkning &r inte bindande for Fordringshavarna.

Agenten har alltid ratt att, pa Bolagets bekostnad, anlita extern radgivare eller expertis, i den
utstrackning det skéaligen behovs fér utférandet av Agentens uppdrag enligt Lanevillkoren
och/eller relaterade dokument. Bolaget ska betala alla kostnader for externa radgivare eller
expertis inklusive (men inte enbart) (i) efter intraffandet av en uppsagningsgrund, eller (ii) i
syftet att undersoka om (A) en omstandighet som Agenten rimligtvis tror kunna leda till en
uppsagningsgrund, (B) en omstandighet hanforlig till Bolaget som Agenten rimligen tror kunna
vara till nackdel fér Fordringshavarnas intressen under Lanevillkoren eller (iii) i enlighet med
vad som annars 6verenskommits mellan Agenten och Bolaget.

Om den kostnad, forlust eller det ansvar som Agenten enligt sin skéliga beddmning kan komma
att adra sig (inklusive Agentens avgifter) genom att handla i enlighet med Fordringshavarnas
instruktion, eller genom att handla pa eget initiativ, inte kommer att tackas av Bolaget, kan
Agenten underlata att handla i enlighet med sadana instruktioner eller féreta sadan handling
pa eget initiativ tills sddan ersattning som Agenten skaligen kan begara (eller tillrdcklig sdkerhet
for detta) erbjudits.

Agenten ska inte vara skyldig att gora eller underlata att géra nagot som, enligt Agentens
bedémning rimligen innebér ett brott mot eller star i strid med nagon lag eller annan foreskrift
eller nagot sekretessatagande.

Agenten ar inte skyldig, annat dn sasom uttryckligen framgar av dessa Allmanna Villkor, att
I6pande 6vervaka Bolagets finansiella stallning eller fullgérande av dess ataganden enligt
Lanevillkoren om inte sa uttryckligen anges i Lanevillkoren.

Agenten ska (i) granska varje Efterlevandeintyg som levereras till Agenten i enlighet med punkt
10.3(c) (Finansiella dtaganden) for att avgéra om Efterlevandeintyget uppfyller kraven som
anges i punkten 10.3 (Finansiella Gtaganden) och sasom i Gvrigt éverenskommits mellan
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16.11

16.12

16.13

17

17.1

17.2

17.3

Agenten och Bolaget, (ii) kontrollera att informationen i Efterlevandeintyget utgor korrekta
utdrag fran de rakenskaper som Bolaget publicerar enligt punkt 10.3(c) (Finansiella
dtaganden), och (iii) kontrollera sa att Bolaget, enligt dess rapportering i Efterlevandeintyget,
uppfyller de finansiella ataganden som anges i 10.3(a) (Finansiella Gtaganden). Bolaget ska sa
snart praktiskt mojligt pa Agentens begiran férse Agenten med sadan information som
Agenten skaligen anser nddvandig for att efterleva sina uppgifter enligt denna punkt 16.10.

Agenten har ratt att forlita sig pa uttalanden och intyg fran Bolaget som bevis pa
sakforhallanden rorande Bolaget, savida inte Agenten far kinnedom om att sadant forhallande
ar oriktigt.

Medel som Agenten uppbér, pa ett av Agenten angivet konto, med anledning av MTN ska
hallas atskilda sdsom redovisningsmedel och utan oskaligt dréjsmal fordelas i enlighet med
bestimmelserna i avsnitt 14 (Férdelning av betalningar).

Agenten ska vara berattigad att delge Fordringshavarna information om héandelser eller
forhallanden som direkt eller indirekt ror Bolaget eller Lanen. Dock har Agenten ratt att, om
denna bedémer det vara till fordel fér Fordringshavarna, underlata eller avvakta med att delge
sadan information, férutom om det géller en uppsagningsgrund.

BYTE AV AGENT

Fordringshavarna har ratt att genom beslut pa Fordringshavarmote med kvalificerad majoritet
utse en ersattare till Agenten. Bolaget och Agenten ska tillse att sddan ersattare utan dréjsmal
men senast trettio (30) dagar efter Fordringshavarnas beslut ingar ett agentavtal med Bolaget
pa marknadsmassiga villkor, i forsta hand genom partsbyte under det befintliga Agentavtalet.
Forst nar sadant avtal ar inganget upphor den avgaende Agentens uppdrag och paborjas den
ersattande Agentens uppdrag.

Vid byte av Agent enligt punkt 17.1 ovan ska Bolaget och Agenten omgaende vidta samtliga
nédvandiga atgarder (inklusive att tillse att den tilltrddande Agenten blir part till Lanevillkoren
och samtliga 6vriga avtal hanforliga till Lanevillkoren till vilka Agenten ar part) for att uppdraget
ska overga.

En 6vergang av uppdraget som Agent paverkar inte den avgaende Agentens rattigheter och
skyldigheter gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna hanfoérliga till atgarder (och
underlatna atgarder) som denne vidtog under tiden dennes uppdrag varade, om inte annat
overenskoms mellan den avgaende Agenten och den tilltradande Agenten. En 6verlatelse av
skyldigheter kréver dock att den avgaende Agenten gar i borgen sasom for egen skuld for dessa
gentemot Bolaget och/eller Fordringshavarna. Oaktat att den avgaende Agentens uppdrag har
upphort, ska denne, i forhallande till atgérder (och underlatna atgarder) som den avgaende
Agenten vidtog under tiden dennes uppdrag varade, atnjuta rattigheterna som tillkommer
Agenten under Lanevillkoren och samtliga ovriga avtal hanforliga till Lanevillkoren till vilka
Agenten ar part.
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17.4

18

18.1

18.2

19

19.1

19.2

19.3

19.4

20

20.1

20.2

20.3

Agenten kan meddela sitt eget frantrdde genom att meddela det till Bolaget och
Fordringshavarna, varefter ny Agent ska utses pa ett Fordringshavarmote. Agentens uppdrag
ska efter meddelande om eget frantrade vara fram till dess ny Agent utsetts.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rinta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de
medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp och
tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestimmelser om
verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som é&r registrerad
hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till
Fordringshavarna ska ocksd offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras pa
Bolagets hemsida och pa Agentens hemsida.

Meddelande ska tillstadllas Bolaget, Agenten och Emissionsinstitut pa den adress som &r
registrerad hos Bolagsverket pa Avstamningsdagen fére avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med normal
post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter
avsandande och meddelande som sands med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda
nar det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte
paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| fraga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgarderna géller att ansvarighet inte kan
goras gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler dven om
vederborande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersattas av Emissionsinstitut om vederbérande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstdndighet som angivits i punkt
20.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.
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Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av lagen om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument.

Agenten ansvarar inte gentemot Fordringshavarna for skada eller forlust som orsakats av
atgérd vidtagen eller underlaten av Agenten enligt eller i samband med Lanevillkoren, savida
den inte direkt orsakats av Agentens vardsloshet eller avsiktliga férsummelse. Agenten
ansvarar aldrig for indirekt skada eller forlust.

Agenten ska inte anses ha agerat vardslost om denne har agerat i enlighet med rad eller
utldtanden fran ansedda externa experter anlitade av Agenten eller om Agenten har handlat
med skalig omsorg i en situation dar Agenten anser att det r till skada for Fordringshavarnas
intressen att skjuta upp atgarden for att forst inhamta instruktioner fran Fordringshavarna.

Agenten &r inte ansvarig for forsening (eller nagra konsekvenser darav) avseende kreditering
av ett konto med ett belopp som enligt Lanevillkoren ska betalas av Agenten till
Fordringshavarna, under forutsattning att Agenten har vidtagit alla nédvandiga atgarder sa
snart det ar skaligen praktiskt mojligt for att folja foreskrifter eller rutiner hos ett vedertaget
clearing- eller avvecklingssystem som anvands av Agenten for detta andamal.

Agenten ansvarar inte gentemot Bolaget eller Fordringshavarna fér skada som orsakats av
Agenten nar denne agerar i enlighet med instruktioner fran Fordringshavarna givna i enlighet
med Lanevillkoren.

Ansvar som Bolaget adragit sig och som uppstatt genom att Agenten agerat i enlighet med
eller i anslutning till Lanevillkoren ska inte bli foremal fér kvittning gentemot Bolagets
forpliktelser gentemot Fordringshavarna under Lanevillkoren.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekréaftas att ovanstaende Allmanna Villkor &r for oss bindande
Goteborg den 25 augusti 2021

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
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MALL FOR EFTERLEVANDEINTYG
Till: Intertrust (Sweden) AB
Fran: Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Datum: [e]

Platzer Fastigheter Holding AB (publ):s MTN-program

Vi hanvisar till allmdnna villkor daterade 25 augusti 2021 (”Allmanna Villkor”). Detta ar ett
Efterlevandeintyg, termer som definieras i Allmanna Villkor ska ha samma innebdrd nar de anvands i
detta Efterlevandeintyg.

Detta Efterlevandeintyg avser [alla utestdende Lan]/[Lan vilka inte uppnatt relevant rating enligt punkt
10.3(b)(ii) i Allmanna Villkor] under detta MTN-program och utstalls i samband med publicering av

finansiella rapporter.
Vi bekraftar per Kvartalsdatum [e] att:

(i) Soliditeten uppgick till []
Eget kapital:

Balansomslutning:

(i) Belaningsgraden var [¢]
Rantebarande skulder:

Fastigheternas varde:
Vi bekraftar for den 12-manaders perioden som avslutas per Kvartalsdatum [e] att:

(i) Rantetackningsgraden var [e]
Resultat efter finansiella intdkter och tomtrattsavgald:

Rantekostnader:

Vi bekraftar att ingen uppsagningsgrund enligt Allmanna Villkor avsnitt 11 (Uppsdgning av Lan) har
intraffat eller foreligger.

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

44 (60)



MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
for 1an nr [e]
under Platzer Fastigheter Holding AB:s (publ) ("Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet ska gélla Allmanna Villkor av den 25 augusti 2021 for ovan ndamnda MTN-program, jamte
nedan angivna Slutliga Villkor. [Allm&dnna Villkor for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets
grundprospekt daterat den 25 augusti 2021 (”Grundprospektet”) som upprattats i enlighet med
artikel 8 i Europaparlamentet och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt
som ska offentliggbras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en
reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG (”Prospektférordningen”)
(tilsammans med kommissionens delegerade férordning (EU) 2019/980 av den 14 mars 2019) jamte
fran tid till annan publicerade tilldggsprospekt som upprattats till Grundprospektet.] Definitioner som
anvands nedan framgar antingen av Allméanna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pa annat satt i
Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats i enlighet med Prospektférordningen. Fullstandig information om
Bolaget och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och dessa
Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som Overvager att investera i MTN bor lasa dessa
Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet samt
tillaggsprospekt finns att tillgd pa www.platzer.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med
[SEK/EUR] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR] [belopp i siffror] till [SEK/EUR] [belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [*]
(i) Tranchebenamning: [*]
2. Lanebelopp:
(i) for Lanet: [*]
(ii)  for tranch [e]: [*]
[(iii) for tranch [*] (ange tidigare [*]]
trancher):
3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp [plus upplupen réanta fran
och med [infoga datum] om tillimpligt]
4. Valuta: [SEK]/ [EUR]
5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR] [*] (Léigst EUR 100 000 eller motvdrdet
ddrav i SEK.)
6. Lanedatum: [e]

45 (60)



10.

11.

12.

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

13.

14.

Startdag for Ranteberakning:

Likviddag:
Aterbetalningsdag:

Rantekonstruktion:

Belopp pa vilken rdnta ska
berdknas:

Aterbetalningskonstruktion:

Fast Radnta:

(i) Réntesats:

(ii) Ranteperiod:

(iii) Ranteforfallodag(ar):

(iv) Dagberakningsmetod:

(v) Riskfaktorer:

Rorlig Ranta (FRN):

(i) Rantebas:

(ii) Rantebasmarginal:

(iii) Rantebestamningsdag:

(iv) Ranteperiod:

[Lanedatum/[e]]
[Ldnedatum/[*]]

[*]

[Fast Ranta]

[Floating Rate (FRN)]
[Nollkupongslan]
[Nominellt Belopp/[*]]

Aterbetalning av Lanebelopp

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ej tillimpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrafy)

[*] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt Belopp/ [*]].

Tiden fran den [#] till och med den [] (den forsta
Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om [e]
manader med slutdag pa en Ranteférfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta
gangen den [¢] och sista gangen den [e]

(Ovan férdndras i héndelse av férkortad eller
foérldngd Rdnteperiod)

30/360 [Specificera]

| enlighet med riskfaktorn med rubrik ”Risk relaterad
till MTN:s réntekonstruktion” i Grundprospektet
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrafy)

[*]-m&nader [STIBOR/EURIBOR]

[Den forsta kupongens Rantebas ska interpoleras
linjart mellan [¢]-manader [STIBOR/EURIBOR] och
[¢]-manader [STIBOR/EURIBOR].]

[+/-][*] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt
Belopp/[e]]

[Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta
gangen den [e]

Tiden fran den [#] till och med den [] (den forsta
Rénteperioden) och darefter varje tidsperiod om ca
[*] manader med slutdag pa en Ranteforfallodag.
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15.

OVRIGT

16.

17.

18.

19.
20.

(v) Ranteforfallodag(ar):

(vi)
(vii) Riskfaktorer:

Dagberakningsmetod:

Nollkupongslan:

(i)  Villkor for Nollkupongslan:

(ii)  Riskfaktorer:

Grona Obligationer:

(i)  Villkor:
(i)

Riskfaktorer:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(ii) Uppskattning av
sammanlagda kostnader i
samband med upptagande

till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper som
tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

Intressen:

Kreditbetyg for Lan:

Datum for beslut till grund for
upptagande av emissionen:

Sista dagen i varje Ranteperiod, [den [¢], den [e],
den [¢] och den [#],] forsta gangen den [*] och sista
gangen [den [*]/pa Aterbetalningsdagen].
Faktisk/360 [Specificera)

| enlighet med riskfaktorn med rubrik ”Risk relaterad
till MTN:s rdntekonstruktion” i Grundprospektet

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrafy)

(]

| enlighet med riskfaktorn med rubrik ”Risk relaterad
till MTN:s réintekonstruktion” i Grundprospektet

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ej tillimpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

Grona Villkor daterade [] galler for detta Lan.

| enlighet med riskfaktor med rubrik [”infoga
rubriken pa relevant riskfaktor”] i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ej tillimpligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrafy)

[Nasdaq Stockholm/Sustainable Bond
List/Specificera annan Reglerad Marknad]

(]

[*]
[*]

[Ej tillampligt/Specificera]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos

personer som dr engagerade i emissionen och som
har betydelse for Ldnet ska beskrivas)

[Ej tillampligt/Specificera]

| enlighet med Grundprospektet/Beslut avseende
detta Lan fattades den [infoga datum]/[Specificera]
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

Uppskattat tillfort nettobelopp:

Anvandning av tillférda medel:

Information fran tredje part:

Utgivande Institut:

(i) fortranch [e]:

[(i{) for tranch [e] (ange tidigare
trancher):]

Administrerande Institut:

ISIN:

[SEK/EUR] [*] minus transaktionskostnader och
avgifter.

[Allm&n finansiering av Bolagets verksamhet/I
enlighet med de Grona Villkor som foljer av punkt
16/Specificera]

[Information i dessa Slutliga Villkor som har
anskaffats fran en tredje part har atergivits korrekt
och, savitt Bolaget kdnner till och kan utréna av
information som offentliggjorts av denna tredje part,
har inga sakférhallanden uteldamnats som skulle gora
den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande. Information lamnad av tredje part
harror fran [Specificera informationskdllan/Ej
tillampligt]]

Specificera (initialt, en eller flera av féljande):
[Svenska Handelsbanken AB (publ)], [Nordea Bank
Abp],[Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)],
[Swedbank AB (publ)]

[Specificeral

Specificera en av féljande: [Svenska Handelsbanken
AB (publ)], [Nordea Bank Abp],[Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ)], [Swedbank AB (publ)]

SE[*]

Bolaget bekraftar att ovanstaende kompletterande villkor ar géllande for Lanet tillsammans med

Allmanna Villkor och férbinder sig att i enlighet darmed erlagga kapitalbelopp och (i férekommande

fall) réanta. Bolaget bekraftar vidare att alla vasentliga hdndelser efter den dag for detta MTN-program

gallande Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har

offentliggjorts.

Goteborg den [¢]

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
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INFORMATION OM PLATZER

Allman information om Platzer och Koncernen

Platzer ar ett publikt aktiebolag, vars associationsform regleras av den svenska aktiebolagslagen
(2005:551). Platzers foretagsnamn ar Platzer Fastigheter Holding AB (publ) (tillika kommersiella
beteckning), med organisationsnummer 556746-6437. Platzer bildades den 4 december 2007 och
registrerades hos Bolagsverket den 14 december 2007. Styrelsen for Platzer har sitt sdte i Géteborg,
Sverige, och har postadress Box 211, 401 23 Goteborg, Sverige. Platzer kan kontaktas pa
telefonnummer +46(0)31-63 12 00. Bolagets LEI-nummer ar 5493009KPI14BZE70820. Platzers B aktier
ar noterade pa Nasdaq Stockholm, och handlas sedan januari 2021 pa Large Cap under kortnamnet
PLAZ B.

Bolagets hemsida ar www.platzer.se. Informationen pa Bolagets hemsida ingar inte i Grundprospektet
savida denna information inte inforlivats i Grundprospektet genom héanvisning (se avsnittet
"Handlingar inforlivade genom hanvisning” nedan). Informationen pd hemsidan har inte granskats
eller godkants av Finansinspektionen.

Platzer har till foremal for sin verksamhet att direkt eller genom hel- eller deldgda dotterbolag,
forvarva, aga, forvalta, utveckla och forsalja fast egendom och vardepapper samt att bedriva darmed
forenlig verksamhet.

Platzers verksamhet

Om Platzer

Platzer ar ett fastighetsbolag som forvaltar, utvecklar, férvarvar och forsaljer kommersiella fastigheter
for langsiktig utveckling, framforallt kontor samt industri och logistik med visionen "Vi ska gora
Goteborg till Europas basta stad att arbeta i”. Platzers affarsidé ar att skapa varde genom att dga och
utveckla kommersiella fastigheter i Goteborgsomradet. Platzers fastigheter ar koncentrerade till
utvalda fokusomraden i Goteborg dar staden véaxer, dels i av staden prioriterade kollektivtrafiknav,
dels i av Platzer prioriterade utvecklingsomraden. Platzers koncentrationsstrategi innebar en tydlig
omradesfokusering dar Bolaget strdvar efter att vara den ledande aktéren i samtliga prioriterade
omraden.

Koncernens fastighetsbestdnd

Platzer agerar pa tva marknader: lokalhyresmarknaden och fastighetsmarknaden i Goteborg. Bade
hyres- och fastighetsmarknaden ar i sin tur indelade i segment. Platzer ar huvudsakligen verksamt inom
segmenten kontors-, industri- och logistikfastigheter. Platzer arbetar med utveckling pa tre nivaer fran
atgarder i befintliga byggnader till hela omraden genom fastighetsutveckling, projektutveckling och
stadsutveckling.

Per den 30 juni 2021 dgde Koncernen 70 fastigheter varav tre var deldgda fastigheter som redovisas
som intresseforetag, motsvarande ett totalt fastighetsvarde om 24 386 Mkr exklusive intresseféretag.
Av det totala vardet av Koncernens fastighetsbestand per den 30 juni 2021 var 75 procent hanforligt
till kontor, 16 procent hanforligt till industri/logistik och nio procent hanforligt till projekt. Darutover
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redovisas tre deldgda fastigheter varav tva projektfastigheter som intresseforetag. Platzers
fastighetsbestand &r uppdelat i tre geografiska kontorssegment samt i industri/logistik och
projektfastigheter. De geografiska kontorssegmenten ar Kontor centrala Goteborg (Centrum, Garda,
Almedal, Anggarden, Masthugget och Gullbergsvass), Kontor norra/éstra Goteborg (Backaplan,
Gamlestaden, Lindholmen, Mélnlycke och Torslanda) och Kontor sédra/vastra Géteborg (Hogsbo och
MolIndal). Platzers logistik- och industrifastigheter finns i mindre centrala delar av staden, strategiskt
placerade nadra viktiga transportleder. Platzers starkaste position inom logistik och industri ar i Arendal
och Torslanda i direkt narhet till Géteborgs hamn som ar Nordens storsta hamn.

Affdrsomrdden och organisation

Platzers verksamhet ar indelad i tva affairsomraden baserad pa fastighetstyper: affirsomrade kontor
och affiarsomrade industri/logistik. Varje affirsomrade har ett helhetsansvar for fastighetsaffaren
vilket innebér att varje affairsomrade har ansvar for bland annat mark, byggnader, hyresgaster och
fastighetsutveckling inom respektive affarsomrade. Till sitt stéd har affirsomradena
koncerngemensamma funktioner samt koncernledningen. Idag bestar koncern- och stabsfunktionerna
av finans/ekonomi, kommunikation/marknad, verksamhetsutveckling, affdrsutveckling och HR. Per
den 31 december 2020 uppgick antalet anstéllda i Koncernen till 86 personer. Organisationen arbetar
utifran karnvardena Frihet under ansvar, Langsiktig utveckling och Oppenhet. Bolagets kontor finns i
Gullbergsvass, Goteborg, i en av Platzer dgd fastighet.

Strategi

Platzers strategi, som fokuserar pa omradena Omradesutveckling, Tillvaxt, Kund,
Medarbetare/organisation och Finans, ar foljande:

° Genom att ta en ledande position i utvalda delmarknader tar Platzer ansvar for att utveckla
omraden dar manniskan &ar i centrum, hallbar utveckling uppnas och Europas basta
arbetsplatser finns.

. Skapa l6nsam tillvaxt genom vardeskapande forvaltning i egendgda fastigheter, aktiv
fastighets-, projekt- och stadsutveckling och strategiska fastighetstransaktioner.

° Skapa langsiktiga kundrelationer genom att ta initiativ, férutse och méta kundens behov i varje
skede av kundresan.

- Gora det [att for kunden att vadlja genom tydligt paketerade erbjudanden.
- Behalla kunder genom ett professionellt bemdétande i vardagen.

° Skapa en av branschens basta arbetsplatser genom att attrahera, utveckla och behalla
medarbetare med olika bakgrund och erfarenhet, som arbetar tillsammans utifran vara
karnvarden.

° Finansieringen utgar fran fastighetsvarde dar tillvaxt i forsta hand sker utan aktiedgartillskott
och finansieringskostnaden ska vara en konkurrensférdel mot bolag med jamforbara nyckeltal.

Finansiella mal
° Langsiktigt substansvarde (EPRA NRV): 6ka med > 10 procent per ar

. Soliditeten: >30 procent
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° Belaningsgraden: 6ver tid inte 6verstiga 50 procent

o Okning av substansvarde: 10 procent per ar (I&ngsiktigt, EPRA NRV)
° Rantetackningsgrad: >2 ggr

° Investeringsvinst i projektinvesteringar: >20 procent
Koncernstruktur

Platzer Fastigheter Holding AB (publ) ar moderbolag i Koncernen som per den 30 juni 2021 bestod av
sju direkt och 104 indirekt dgda dotterbolag exklusive intresseféretag. Platzer dager sina fastigheter
genom dotterbolag, varfor Platzer dr beroende av dotterbolagens férmaga att generera vinst.

Storre aktiedgare

| tabellen nedan anges Bolagets fem storsta aktiedgare sett till andel roster per den 30 juni 2021.

Agare Antal A-aktier Antal B-aktier  Andel roster, % Andel kapital, %
Ernstrom & C:o 11 000 000 5 500 000 38,5 13,8
Lansforsakringar 5 000 000 15075 112 21,7 16,8

Go6teborg och

Bohuslan

LF Skaraborg 4 000 000 968 000 13,7 4,1

Forvaltning AB

Familjen Hielte / - 18 362 312 6,1 15,3

Hobohm

Lansforsakringar - 12971612 4,3 10,8

fondforvaltning AB

Inget bolag har bestadmmande inflytande over Platzer Fastigheter Holding AB (publ). Ernstrom & C:o,
Lansforsakringar Goteborg och Bohuslan samt LF Skaraborg Forvaltning AB har dock betydande
inflytande 6ver Bolaget och kan genom sina réstandelar komma att utdva inflytande over Platzer i
fragor som ar foremal for aktiedgarnas beslutsfattande vid bolagsstdmma, till exempel vid val av
styrelse. Aktiedgarnas inflytande 6ver Platzer begrdansas av aktiebolagslagens bestéammelser om
minoritetens rattigheter.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Styrelsen
Styrelsen i Platzer bestar av foljande personer:

Charlotte Hybinette, Styrelseordférande
Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseledamot i Collector AB (publ), Collector Bank AB, Bellman
Group AB (publ) och Hybinette & Partners AB. Aven tillférordnad chefsjurist i NatWest Nordisk Renting.

Eric Grimlund, Styrelseledamot

Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseordférande i Lansforsakringar Skaraborg omsesidigt.
Styrelseledamot i Lansférsakringar Liv Férsakringsaktiebolag (publ). Aven advokat, Polaris Advokatbyrd
HB.

Anneli Jansson, Styrelseledamot

Betydande uppdrag utanfér Platzer: VD i Humlegarden Fastigheter AB samt styrelseordférande och
styrelseledamot i flera av Humlegarden Fastigheters dotterbolag. Styrelseledamot i Centrum for AMP
och Catella AB (publ). Styrelsesuppleant i Fastighetsdgarna Sverige AB.

Anders Jarl, Styrelseledamot
Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseordférande i Wihlborgs Fastigheter AB och
styrelseledamot i Brinova Fastigheter AB samt Hilsostaden Angelholm AB.

Caroline Krensler, Styrelseledamot

Betydande uppdrag utanfér Platzer: VD och grundare av VinnGroup AB samt styrelseordférande och
styrelseledamot i flera av VinnGroups dotterbolag samt styrelseledamot i Vastsvenska
Handelskammaren och Chalmers Ventures AB.

Ricard Robbstal, Styrelseledamot

Betydande uppdrag utanfor Platzer: Styrelseordférande i Lansférsakringar Goteborg och Bohusldn
Fastigheter AB, LFant AB och Kv. New York Ekonomisk Forening. Styrelseledamot i Lansforsakringar
Fondliv Forsakringsaktiebolag, Lansforsakringar Grupplivférsakringsaktiebolag,
Skadedjursbekdampning i Vast AB, Delsjo Golf AB och Lansforsdkringars Forskningsfond och stiftelse.
Aven VD i Lansférsdkringar Goteborg och Bohuslan.

Henrik Forsberg Schoultz, Styrelseledamot

Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseordférande for CellMark Investment AB. Styrelseledamot
i 24Storage AB (publ)och Ernstromgruppen AB. Aven VD i Ernstrdm & C:o AB samt uppdrag i andra
bolag i koncernen.

Maximilian Hobohm, Styrelseledamot
Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseledamot i Andersson & Hansson Automation Aktiebolag
samt del av dgarfamiljen Hobohm/Hielte, dgare av Ernstrom & C:o.
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Ledande befattningshavare

Per-Gunnar Persson, VD

Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseledamot i Rikshem AB (publ) samt ordférande i Svenska

Tennismagasinet AB.

Fredrik Sjudin, CFO

Betydande uppdrag utanfér Platzer: Styrelseledamot i Svensk FastighetsFinansiering AB (publ).

Kristina Arelis, Kommunikations- och marknadschef
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

Mikael Dotevall, Affdérsomrddeschef Kontor
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

Karin Pull, HR-chef
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

Karoliina Callavik, Verksamhetsutvecklingschef
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

Johan Franzén, Affirsomrddeschef Industri/Logistik
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -

Henrik Axelsson, Affirsutvecklingschef
Betydande uppdrag utanfér Platzer: -
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Ovrig information om styrelsen och ledande befattningshavare

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har nagot personligt intresse som kan strida
mot Platzers intressen.

Flera styrelseledamoter och ledande befattningshavare har finansiella intressen i Platzer, som en
konsekvens av att de &ager aktier i Platzer. Nagra av styrelseledamoéterna och de ledande
befattningshavarna har dven uppdrag/befattningar i andra bolag inom fastighetsbranschen. Platzer
goér inte bedomningen att dessa forhallanden leder till intressekonflikter mellan berorda

styrelseledamoters och ledande befattningshavares personliga intressen a ena sidan och Platzers
intressen a andra sidan.

For ytterligare information om styrelseledamoéterna och de ledande befattningshavarna, sdsom
utbildning, aktieinnehav och oberoende, se Platzers hemsida www.platzer.se. Styrelseledamoterna
och de ledande befattningshavarna kan kontaktas genom Bolagets postadress, Box 211, 401 23
Goteborg.

Revisorer

Det registrerade revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har varit Bolagets revisor
sedan 2008, och omvaldes vid arsstamman 2021 for tiden intill slutet av arsstamman 2022. Den
auktoriserade revisorn Bengt Kron har varit huvudansvarig revisor fran arsstamman 2015 fram till
2020. Sedan 2020 &r den auktoriserade revisorn Johan Rippe huvudansvarig revisor. Saval Bengt Kron
som Johan Rippe dr medlemmar i FAR, branschorganisationen for revisorer i Sverige. Adressen till
revisorn ar Ohrlings PricewaterhouseCoopers, Sknegatan 1, 405 32 Goteborg.
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OVRIG INFORMATION

Beslut och ansvarsforsakran

Den 24 februari 2021 beslutade Platzers styrelse att etablera MTN-programmet. Platzer ansvarar for
innehallet i Grundprospektet och enligt Platzers kinnedom 6verensstimmer den information som ges
i Grundprospektet med sakférhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess
innebord har utelamnats. | den omfattning som féljer av lag ansvarar dven styrelsen i Platzer for
innehallet i Grundprospektet.

Information om trender och vasentliga fordandringar i Platzers finansiella stallning

Det har inte skett nagra betydande forandringar av Platzers eller Koncernens finansiella stallning eller
resultat sedan den 30 juni 2021 (vilket &r utgdngen av den senaste rdkenskapsperioden for vilken
finansiell information har offentliggjorts) och inte heller har nagra handelser intraffat nyligen som kan
ha en véasentlig inverkan pa Platzers solvens.

Det har inte skett nagra vasentliga negativa forandringar i Platzers framtidsutsikter sedan arsbokslutet
for 2020 (det senaste offentliggjorda reviderade arsbokslutet).

Vésentliga avtal

Inom ramen for den I6pande verksamheten ingar Platzer hyresavtal, entreprenadavtal, férvarvs- och
forsaljningsavtal samt kreditavtal med banker varigenom Platzer far tillgang till kreditfaciliteter,
byggnadskreditiv och checkrdkningskrediter. Inga av dessa bedéms dock ha ingatts utanfor ramen for
Platzers normala verksamhet och kunna medféra att en medlem av Koncernen har en skyldighet eller
rattighet som ar vasentlig for Platzers férmaga att fullgéra sina skyldigheter gentemot innehavare av
Obligationer.

Myndighetsforfaranden, rattsliga férfaranden och skiljeforfaranden

Varken Platzer eller dess dotterbolag ér, eller har under de senaste tolv manaderna varit, part i nagot
myndighetsforfarande, rattsligt forfarande eller skiljeférfarande som har haft, eller skulle ha, en
betydande inverkan pa Koncernens finansiella stallning eller Ionsamhet. Platzer kanner inte heller till
nagra sadana forfaranden som vantar eller hotar, och som kan leda till att Platzer eller dess dotterbolag
blir part i sddana forfaranden.

Emissionsinstituten

Emissionsinstituten har inte verifierat innehallet i Grundprospektet och ansvarar inte for dess innehall.
Vissa av Emissionsinstituten, inklusive ledarbanken Svenska Handelsbanken AB (publ), tillhandahaller,
och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika bank- och finansieringstjanster till Platzer for vilka
banken far, och i framtiden kan komma att fa, ersattning. Det kan alltsa finnas, eller komma att uppst3,
intressekonflikter.
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Kostnader

Platzer star for samtliga kostnader i samband med upptagande till handel av Obligationer utgivna
under MTN-programmet sdsom kostnader for framtagande av prospekt, upptagande till handel pa
Nasdaq Stockholms Corporate Bonds List eller Sustainable Bonds List, lanedokumentation , avgifter till

Euroclear Sweden med mera.
Finansinspektionens godkdnnande av Grundprospektet

Detta Grundprospekt har godkants av Finansinspektionen, som behdérig myndighet enligt forordning
(EU) 2017/1129. Finansinspektionen godkanner detta Grundprospekt enbart i s3 matto att det
uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i forordning (EU)
2017/1129. Detta godkdnnande bor inte betraktas som nagot slags stod for Platzer eller kvaliteten pa
de vardepapper som avses i detta Grundprospekt. Investerare bor gora sin egen bedémning av
huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper.

Grundprospektets giltighetstid

Grundprospektet ar giltigt i ett ar efter Finansinspektionens godkdnnande av Grundprospektet och
MTN kan ges ut under Prospektets giltighetstid. Platzer har inga skyldigheter att tillhandahalla tillagg
till Grundprospektet i fall det uppkommer eller uppmarksammas nya omstandigheter av betydelse,
sakfel eller vasentliga felaktigheter efter Grundprospektets giltighetstid.
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Handlingarna nedan som tidigare har offentliggjorts av Platzer inférlivas genom hanvisning och ska
lasas som en del av Grundprospektet. Investerare bor ta del av all den information som inforlivas i
Grundprospektet genom hdnvisning. De sidor i handlingar nedan som inte inforlivas genom hanvisning
ar inte relevanta for upprattandet av ett grundprospekt enligt gallande prospektférordning.

Arsredovisning 2019 (reviderad) Sida
Resultatrakning 78
Balansrakning 79
Forandringar i eget kapital 80
Kassaflodesanalys 81
Bokslutskommentarer och noter 86
Redovisningsprinciper 86
Revisionsberattelse 111

Arsredovisning 2020 (reviderad)

Resultatrakning 83
Balansrdkning 84
Forandringar i eget kapital 85
Kassaflodesanalys 86
Bokslutskommentarer och noter 91
Redovisningsprinciper 91
Revisionsberéttelse 116

Deldrsrapport fér perioden januari-juni 2021

Resultatrakning 6

Balansrakning 12
Forandringar i eget kapital 13
Kassaflodesanalys 15
Redovisningsprinciper 22

Utover arsredovisningarna for 2019 och 2020 har ingen del av Grundprospektet eller 6vriga handlingar
reviderats av Platzers revisor. Delarsrapporten for perioden januari-juni 2021 har ej varit féremal for
granskning av Bolagets revisor.

Platzers koncernredovisning for 2019 och 2020 ar upprattade i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) och sadana de antagits av EU, RFR 1 “Kompletterande redovisningsregler
for koncerner” samt arsredovisningslagen. Arsredovisningen for moderbolaget i Platzer-koncernen,
Platzer Fastigheter Holding AB (publ), &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och med
tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Den information som inférlivats genom hanvisning finns tillgdnglig pa Platzers hemsida
www.platzer.se, och kan bestallas fran Platzer genom adressen Box 211, 401 23 Goteborg eller pa
telefonnummer +46 (0) 31 - 63 12 00.
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Tillgangliga handlingar

Kopior av foljande handlingar kommer finnas tillgangliga for inspektion hos Platzer pa adressen
Kdampegatan 7, 411 04 Goteborg under Grundprospektets giltighetstid: (i) Platzers bolagsordning, (ii)
Platzers registreringsbevis, (iii) Grundprospektet, inklusive de handlingar som inférlivats genom
hanvisning och Slutliga Villkor for varje emission av Obligationer, samt (iv) i férekommande fall,
tillaggsprospekt till Grundprospektet.

Informationen under (i)-(iv) och samtliga dokument som genom hanvisning ingar i Grundprospektet
finns dven tillgangliga pa Platzers hemsida www.platzer.se.
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ADRESSER

Emittent

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
Box 211
401 23 Goteborg

Hemsida: www.platzer.se
Tel: 031-63 12 00

Ledarbank

Svenska Handelsbanken AB (publ)

Debt Capital Markets

Blasieholmstorg 11,

106 70 Stockholm

Hemsida: www.handelsbanken.se/capitalmarkets

Tel: 08-701 10 00

For kop och forsaljning kontakta

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Blasieholmstorg 11

106 70 Stockholm

Hemsida: www.handelsbanken.se
Credit Sales 08-463 46 50

Nordea Bank Abp

Nordea Markets

Smalandsgatan 17

105 71 Stockholm

Hemsida: www.nordeamarkets.com/svm
08-407 90 85

08-40791 11

08-407 92 03

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Large Corporates and Financial Institutions
Kungstradgardsgatan 8

106 40 Stockholm

Hemsida: www.seb.se

08-506 232 19

08-506 230 61

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions
105 34 Stockholm

Hemsida: www.swedbank.se
MTN-Desk 08-700 99 85
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Stockholm 08-700 99 98
Goteborg 031-739 78 50

Central vardepappersforvaltare

Euroclear Sweden AB

Box 191

101 23 Stockholm

Hemsida: www.euroclear.com/sweden

Tel: +46(0)8 402 90 00

Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Skanegatan 1
405 32 Goteborg

Legal radgivare till Platzer

Advokatfirman Cederquist KB
Box 1670
111 96 Stockholm
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